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ANALISIS |
SOCIOECONOMICO

En 2024, la poblacion de A Coruia alcanzo los 249261 habitantes, segun el INE. Este dato refleja un
leve incremento respecto al ano anterior, impulsado principalmente por el saldo migratorio positivo y
el crecimiento moderado de la poblacion en Galicia. A Coruia, uno de los principales nucleos
urbanos del noroeste de Espana, sigue consoliddndose como un centro dindmico en términos
sociales y eco- ndmicos.

La renta bruta media en la ciudad se situd en torno a los 33.810 euros, segun los datos mds recien-
tes disponibles de renta, ocupando la segunda posicion en su provincia, por detrds de Oleiros que se
mantiene en primera posicion. En cuanto al empleo, A Corufia registrd una tasa de paro del 11,03% en
febrero de 2025, muy cercana a la media nacional del 10,4%, gracias d la expansion de los sectores
de servicios y logistica.

Las exportaciones y el trafico portuario continuan siendo pilares fundamentales en la economia de
esta ciudad. En 2024, el Puerto de A Coruia reqistrd un crecimiento global del 5,23% en sus traficos.
También ha sido un afo historico para los cruceros, con 168 escalas y mds de 400.000 pasajeros, con
un impacto econdmico estimado entre 35 y 40 millones de euros en la ciudad y drea metropolitana.

Por ultimo, A Coruna destaca tambien por su dinamismo en el dmbito tecnoldgico y la apuesta por
proyectos sostenibles, lo que ha favorecido la atraccion de inversiones en dreas estrategicas.

jﬂ ANALISIS TURISMO
oolll Y RETAIL

En 2024, A Coruna consolidd su posicion como un importante destino turistico del norte de Espana.
Segun datos del INE, las pernoctaciones en la ciudad aumentaron en acumulado durante el 2024 un
3,14% respecto al ano anterior, con un crecimiento notable del turismo nacional e internacional. Este
dinamismo estuvo impulsado por eventos culturales, festivales vy la promocion de sus playas urbanas
y el casco historico.

Durante el verano de 2024, los eventos festivos atrajeron a aproximadamente 660.000 personas,
generando un retorno econdmico cercano a los 20 millones de euros. La ocupacion hotelera alcanzo
el 90% en agosto, y la estancia media de los turistas aumentd de 3,2 a 3,4 dias.

Con su oferta cultural, gastrondmica y de servicios, A Coruia refuerza su papel como un referente
economico v turistico en el noroeste de Espana. La ciudad se presenta como un nucleo vibrante que
equilibra tradicion e innovacion, siendo un motor esencial para el desarrollo regional.
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Poblaciéon

249 261 hab.
O,8%

interanual

Renta Bruta Media

33.810 2022
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DATOS SOCIOECONOMICOS
Edad y Género
53,1% MUJERES HOMBRES 46,9%
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Mercado potencial (habitantes) [ 216.700 J [246.000}

Plaza Lugo 9

TRAFICO PEATONAL

720.000
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360.000

180.000

o

G Plozalugo 9 e Plozalugol/

Mapas de calor
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Plaza Lugo 17

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacién en Europa.
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Categorias

MODA* 69,00%

SERVICIOS 15,00%
OXINON 7,00%

500%

COSMETICOS 500%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 10,00% v se incluyen en la categoria moda
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N° Locales
O

Locales disponibles ‘

Disponibilidad
O,0%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES

N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR
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NOTICIAS DESTACADAS

B@B
TPy HIGHLIGHTS

Desde el puﬂto de vista de la inVerSidn Y Siguieﬂdo o diﬂdmiCO de OﬁOS Clﬂtel’iores, las transacciones en el A Continugcio'nl destacamos O|guno de las transacciones en las que aRetail ha pgrticipgdo pgro el cierre.
prime de A Coruna, No son Muy numerosas ni en términos de alquileres ni de inversion.

La Plaza Lugo y su entorno se han consolidado como la ubicacion de mayor demanda, desplazando a PEI'fI..II"I'l-EI'{EE F'ﬂﬂ"lﬂl' Ehl’E 5u La mitica cerveceria Flaza de A Corutia ya es uns
la Calle Real y San Andrés. Debido a la alta rentabilidad que ofrece esta zona comercial, todas las marcas prlmera tienda en A Coruna T

buscan estar presentes como es el caso del Grupo Inditex, que ha seleccionado sus locales en la Plaza de
Lugo para implementar y expandir sus nuevos conceptos. Sin embargo, la nula disponibilidad, escasez
de locales y el hecho de que las Ultimas transacciones se han producido de forma off market, propician
una situacion complicada para aquellas marcas que buscan ocupdr una pPosicion en esta plaza.

De todas las ciudades de Galicia, A Coruna destaca por atraer el interés de los principales grupos inver-
sores de toda Espana, como es el caso del gigante de la moda espanola, el Grupo Inditex cuyas oficinas
centrales estdn ubicadas en Arteixo.

Debido a la poca transaccionalidad de los ultimos afos, no hay una referencia concreta de rentabili-
dad media en la zona prime, si bien y debido a la escasez de producto mencionado anteriormente, la
rentabilidad oscilaria mucho entre lo que seria el nlcleo de Plaza de Lugo vy las ubicaciones en calles

adyacentes. == oo
Primpr raugued o 12 de merro su primena tenda sn A& Corufla, i
o BEra PN S S SATal NEel LB s DEnih Uik sn L cade El Ideal
by Ptgeaeie 15 4 17, OOLgl L HTga s il i i 0D il Gdllego >

Al et im0t Pl clisvanchd od proadiuCod o Befera a

Beauty Prof
Revista >

YIELD -MAXIMA | MINIMA

PLAZA LUGO
4,25
@ Yield Minima -

|!:.

12 Informe Retail | A Coruiia @ ARETAIL gesva lt® - A Eofuﬁq | In.forme Retail

PRIME LOCATIONS



https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.elidealgallego.com/articulo/a-coruna/mitica-cerveceria-plaza-coruna-convierte-tienda-scalpers-woman-5081224
https://www.elidealgallego.com/articulo/a-coruna/mitica-cerveceria-plaza-coruna-convierte-tienda-scalpers-woman-5081224
https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.elidealgallego.com/articulo/a-coruna/mitica-cerveceria-plaza-coruna-convierte-tienda-scalpers-woman-5081224
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S ANALISIS .
SOCIOECONOMICO

B q I C e I o n q Barcelona ha continuado con su tendencia de crecimiento demogrdfico, cerrando 2024 con

1686.208 habitantes, lo que supone un aumento del 1,57% en su poblacion. El crecimiento es especial-
mente significativo en la poblacion extranjera residente en la ciudad que en el 2024 ha alcanzado el
25,4% de la poblacion totall.

Pek:“ | DICIgOﬂCﬂ | POrtOfeI’I’ISSCI | Lq Ciudad Condall c,uentd con gnq renta bruta media de 42.2QQ€, lo que la situa en el. rqr_1kmg Nna-

) cional de rentas mas altas, subiendo al puesto 52. En la provincia de Barcelona, municipios como

R(]mbk] de C(]t(]luny(j | Port(]l de I Aﬂgel | Matadepera, Sant Just Desvern, Cabrils y Sant Cugat del Vallés contintian superando a la capital en
. \ ] este aspecto con rentas en torno alos 65.000<.

PCISS@lg de GrOClO En términos de desempleo, a diciembre de 2024 la tasa era del 7,18%, ligeramente inferior a la tasa

del ano anterior y, muy por debajo de la media nacionall.

e o jl] ANALISIS TURISMO
: P N ool Y RETAIL

Segun el INE, Barcelona registré un aumento del 2,22% en el nimero de vigjeros en 2024, con un cre-
cimiento del 4,4% entre turistas internacionales, que representan el 83% del total. Las pernoctaciones
tambien crecieron un 2,6% respecto al ano anterior.

El gasto promedio por persona y dia alcanzo casi 100 euros, generando un impacto econdmico

sl T

ey T histo-

i o3 Q&@e_Asimismo, aumentaron la duracion de las estancias vy los precios de alojamiento en todas las
gorias. La estrategia de Barcelona se enfocd en atraer grandes congresos y convenciones,
mejorando
la calidad del turismo.

- En el sector retail, Barcelona mostrd una recuperacion significativa en 2024, impulsada por la afluen-

i cia de turistas y el aumento del gasto. Las perspectivas son positivas, con una inversion gue se espera
nmantener estable gracias a la reduccion de los tipos de interés. Este dinamismo consolida a la ciudad
como un destino lider en turismp y comercio durante 2024.
= . Poblacién Renta Bruta Media Desempleo
— X
i o
- A 1.686.208 hab. 42 200 2022 7,18% feb.25
|
L
i o o o
. 1 : : | Puaminl 2y 1 , 157% 5,57% -2,31%

interanual interanual interanual

®
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DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género

Edad

60+

45-59

30-44

15-29

20%

G Pclai8 G Pclai23

Poder adquisitivo medio

51,64 MUJERES HOMBRES 48,4%

G Pclai 8

Q

@am» Pelai 50

Tamano medio de los hogares

[ 20,1Mil € }

Carrer Pefan
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Carrer de Pefan

Ingresos anuales

30%

22%

15%

0%

<14.400 14000
24300

e Carrer de Pelai

Mercado potencial (habitantes)

TRAFICO PEATONAL

1.6M

1.28M
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MT =2

3,19M J [ 8,76M

Ago24  Sep24  Oct24  Nov2d

G Pcloi?23 am» Pelai 50

Pefar23 Pelar50

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacién en Europa.
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Categorias

MODA*
12,00%

HOGAR 3,00% 10,00

o

51,00%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 3,00% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles

60O ]

Disponibilidad
2,00%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR

RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES

RENTAS SUPERFICIESC/ PELAI

€/m’/mes

30€/M2 @ soco WD 40€/M2
50€/M2 @K soroco Y 70€/M2
70€/M2 QK o0 JED 90€/M2
100€/M2 G oo N 140</M2

7oe/M G oo T 220</M2
M2

RENTAI/ M?INI
RENTA M AX

MT =2
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18  Barcelona | Informe Retail

i | I
|
| 1Gaming, ‘ ‘ 3 Hotel Jazz, Subway, Vicio 9 Farmacia, Supermercado
|
I City Park Hotel, | < : 5 NY Burger, Vodafone 1 Normal
: Loteria L2 7 Druni
RONDA UNIVERSITAT | | % |
‘ ] Py ! — M -] =
\ ooo b ! ooo ooo ooo
| ooa [ [ ooo ooo ﬁ ooo ﬁ
oono | | ooo ooo ooo
|
| D | 0 - =
A L ) L ] G L]
A L ]
A
i T
2 Lefties 10 Primor | I 14Women Secret 34Querol, EG&E
6 Florencia 12 Subdued, : < : 16 Viena 26La Casa de las Carcasas 3éHappy Socks
8Alvaro Moreno, Koroshi 2 18Prox. Apertura 30 Stradivarius 38Natura, Tezenis
Ayestardn Lg 20 Disponible 32The Body Shop 40 Décimas
M (] I e ! M M
ooo oool ! 5! ooo ooo
ﬁﬁ ooo ﬁ ooo| 1 © | ﬁ % = ooo ooo
ooo ooog| | | oo ooo ooo
oo oo oo
I I B e O T o e M W
G GEED GEEEED NS G [ ] o C_— > CGEEEED G CGEEEED GEEEED G
L} L]

@ ARETAIL

PRIME LOCATIONS

gesvalt’

M M

ooo ooo ooo| (ooo
ooo ooo oog| |ooo E’?—D‘ %
ogo ooo ooo| (ooo oo

aro aro aro aro arjo
N [ - o o I ne| O[]
G CGEEEED GEEEED G GlIIED GGEEED GG G G &z
G L J GEEEED zCGEE—

Informe Retail | Barcelona



MT =2

' F Ingresos anuales
Dl I ] 40%
Barcelono | v )
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e Carrer Diogonal

DATOS SOCIOECONOMICOS S
Mercado potencial (habitantes) [ 1.8M ] [ 1,.84M ] [ 133M ]

Edad y Género

52,74 MUJERES HOMBRES 47,3%

TRAFICO PEATONAL
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graficas de los apartados ‘Datos
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peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
geolocalizacién en Europa.
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Categorias

MODA* 27,00%
HOGAR 24,00%
SERVICIOS 21,00%

COSMETICOS 300%
OTROS 100%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 4,00% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
115 6 500%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION  (O) LOCALES DISPONIBLES
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Peluqueria, Aloha Poke,
Restaurante, Tapas 24

C/ TUSET

490Zara Home,

488 Kave Home

C/ BALMES

C/ TUSET

ferl Jen

407 Sabadell, Casa,
Zwilling J.A Henckels

405Maisons Du Monde,
Viena, Banca March

C/ BALMES
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RENTAS SUPERFICIESC/ DIAGONAL

MT =2

€/m’/mes
38€/M2( 1000 , 40€/M2
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Portaferrissa

Barcelona

DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
51,1 MUJERES HOMBRES 48,9%
Edad
60+ G D
G
4550 G D
G D
30-44 B
G D
15-29 G D
G D
014 G D
Gl D
20% 10% O% 10% 20%
G Portaferrissa 8 @G Portaferrissa 34
Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares
[ 19,8Mil € J [ 2,4 J
Carrer Portaferrissa Carrer Portaferrissa
26 Barcelona | Informe Retail @ ﬁg@g‘{}gL

MT =2

Ingresos anuales

30% A
22% ¢
='1 b, L
15% 2 ot
e " L
1 Tara .\\“l
L ]
“ -
8% Tmee
o%
<14400 14000 24300 35700 <52500
24300 35700 52500

cam Al

G Carrer Portaferrissa

Mercado potencial (habitantes)

TRAFICO PEATONAL

700,000
560,000

420,000

on

280,000

140,000

|

o

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun24 Jul24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

G Portaferrissa 8 @ Portaferrissa 34

Mapas de calor

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de

geolocalizacién en Europa.

My Traffic B

®
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Categorias

MODA*
OT ROS

SERVICIOS

COSMETICOS

24,007%
10,00%

4,00%

2,00%

HOGAR

2,00%

55007%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 2,00% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales
51

Locales disponibles
2

Disponibilidad
4,00%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA

® OTROS

@ COSMETICOS

@ SERVICIOS @ HOGAR

RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES

f 1
|
| 34Freshly Cosmetics, Camper 28Tropic Feel, Vans 20 Disponible 14Corcho Spain : »
= | 32 Sun&Sun 24 Cruyff 18Foot Looker, Meller 12System Action | g
E : 3ONautilus Concept, Claire’s, 22Corcho Spain, Galeries Maldd, 16Museo Guitarra, Ayestardn | E
g | Aroa Joyeria, Outlet Gol Signes, Boludeces : %
g1 | [ [ | [ [ -
Yo ooo ooo ooo ooo ooo ooo g
| ooo — ooo ooo ooo ooo ooo — ;O
| ooo oo ooo ooo Ep— ooo [Ep— ooo ooo oo ey
. | o 1 1 [ | [] 1 1 e I
[ ] CE— L] L d G L d —/D L d L] L] L]
L] G L] L J L] L]
a— a—
L] L]
[ | [ 1
| 27 NewCop | | 23Courir, JD Sports 17Moda Outlet, El Camell, Eye Origin I
: 25La Caixa, Casa Gralla, I : 21Humana, Cbd Shop 15 Snipes :
T | )
; | Skechers S 19 Block 13 Druni |
a a
o | [ |
@ = |
g = g = - — |
o ooo I ooo ooo ooo
I ooo I [ ooo ooo ooog !
| Hp—— oono | | ooo ooo JE— ooo oo 1 |
| [ | L 1 1 [1 1 [ il :
L ] L ] L] L] L] [ ] G L
L G L] L
—— —
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RENTAS SUPERFICIESC/ PORTAFERRISSA

MT =2

€/m’/mes
26€ /M2 ( 1000 , 30€/M2
38€/M2 @ sorcco PP 40€/M2
56€ /M2 ( 301-500 - 7O€/M2
74€ /M2 - 101-300 - 90€/M2
100€/M2 - 0-100 - 120€ /M2
M2
RENTA!/ MZINI
RENTA M AX

T 1

| 10Aragaza, Miin 6 Vestopazzo, Ivdn Alexis |

3 : 8 Disponible, 4 Sunglass Hut :
E | Chg Natural Cotton 2 Caganer |2
b ' §
a8 ! — — — LE

I : ooo ooo ooo :

: Boa Boo Boo oo oo |

| 1 1 [ e no |

aE— [ — G cEE—— o
L] L] L]

T 1 T 1

| 13 Ajuntament | I 9 Loogo 3 Generalitat |

: 11 Citees, I : 7Muy Mucho 1 Farmacia I
| Smile : o | 5 Amorino : 1%
] <
| Lz -
I — ol o %

! —oo| ooo O —oo| —{oo| I

S =i ) (38 [EE

| 1] | T s e e 1] 1] |

L _______J L] CE—— L] L]
G

gesvalt’
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Rambla de
Catalunya

Barcelona

DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
52,24 MUJERES HOMBRES 47,8%

Edad

60+
45-59
30-44

15-29

20% 10%

(@]

YA 10% 20%

- R de Catalunya 36 e R de Catalunya 6/ e R de Catalunya 102

Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares
20,8Mil € 24
30 Barcelona | Informe Retail @ ﬁgg};&{L

MT =2

Ingresos anuales

40%

30%

20%

e
9
) ' | | :
0%

<14.400 14000 24300 35700 <52500
24300 35700 52500

e Carrer Rambla de Catalunya

Mercado potencial (habitantes) [ 2 56M ] [ 3 19M ]
R: 6 ; 7 R deCaotalunyatO2

TRAFICO PEATONAL

400,000
300,000

200,000

“i

100,000

on

o

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun24 Jul24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

G R de Catalunya 36 G R de Catalunya 67 e R de Catalunya 102

Mapas de calor

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal’ han sido aportados por
Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de geolocalizacion
en Europa.

My Traffic B
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Categorias

MODA* 48,00%

22,00%

100%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 3,00% vy se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
230 7 3,00%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS ) COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
i 1 I 1 T 1 o ! 1 I 1
| 126Diputacié Barcelona ! « ! 124Calzedonia, Membur 116Muy Mucho, El Ganso I o I 11OCocunat, Kiehls, Good News, I Q | 104Mur Muri I < ! 100Med Winds, Anciene, La Bodegueta 92 Café&Tapas, Yves Rocher I <
I I ) . I O ) | IS] o
| | Q | 122Camper, Starbucks 114 Disponible | = | Le Comet, Apodemia | % : 102Punto Roma, Joan Sagrera, : % : 98Panama Jack, Culinarium 90 Mango : %
O
: 3 120San Remo, Maje 112Agatha, Lourdes Bergada, | g | 108System Action, Yamamay | Z | Nunu Bcn, Sunglass Hut, | é | 96 Z Alvarez 88Thomas Sabo, Mint And Rose, | g
| | E I 118Subdued, American Vintage Paloma Barceld, Bash | g I 106Swarowsky, Geox | g I Farmacia [ 94Change Lingerie, Cremeria Gioelia Estanco, Ensefiat Heritage | E
[a) a
I Y ! & " [ M ™ [ [ ] & ! K | — ! 3 ! T .+ g ! M M M — — ' g
| oo ! & ! [ooo] [ooo| [ooo| [ooo| [ooo ooo| ! & ! ood| [ooo] ! g g ! ooo| [ooo ooo| [ooo ooo| ! g
[ oo I § | |ooo| |ooo| |ooo| |ooo| |ooo ooo| | § ! oo ooo| (ooof | P oo g ooo ooo ooo ooo ooo g
| o | [ =]=]=] ooo ooo ooo ooo oo ooo| | oo ooo oono)| Z 1 @I:I oo | | ooo ooo oo ooo ooo Jp— ooo |
. [] N 1 mEE= M [1 a1, (E2i0e Oliml, & = b - M [ M 1 [] 1 |
L] G L] IS L — | e— L J GINED GEEEED GEEEED TG D G L] L a—— L] L J G
L] NS G L] 4 CGEEEED GEENED G D G L] L] aE— L]
e (] G e
L] L]
| [ 1 I | [ 1
137 Cortefiel | | 129 Pronovias 121 The North Face, Sephora | I 115 Banco Sabadell 107 Mad | | 103 Lottuse, Mauri 95 BO3, Noon |
0 . ) ) < ) <
135Pibank, lkks L3 : 127Montale, Cottet 19 Intimissimi : E : 113 Alohas, Disponible 105Florencia, Anna Mora, S : 103-101  Aramis 93 LaFlauta : Q
133 Maripau : % | 125X. Andreu, Morgan de Toi 17 Farmacia, Joyeria | g | M Brownie, Hoff Earth Tech | % | 99 L'Unic, Raffel Pages 89 Disponible, Mi&CO | 3
I
131Jamaica, Ed Shoes o 123 Normall | E I 109Suefios Negros, Casas | § | 97 Mango Kids, Bobo Choses | E
o | a a
] — I g : ] ] ] M 5 : g — — ] ] I e : ] — ] — ™ : P>
ooo ooo g ooo ooo ooo ooo z ooo||jooo|(ooo ooo ' 4 ooo ooo ooo ooo ooo g
ooo ooo|l 1 3! ooo| (ooo ooo ooo (I ooo||ooo||ooo ooo rg! ooo ooo ooo ooo ooo s
J— oono @D ooo | | J— ooo ooo [ ooo S ooo | | ooo||ooo||ooa oo ooo | | ooo p— ooo ooo ooo @I:l ooo |
[ M [ T M M a | (e M Lo mll == [1 M b 1 [1 ! M M 1 |
CGEEEEED G L J L d G GEENED GEENED CE— G GEEEED GEENEED CGEE—— G L d (] ] [ ] L d L d —oO
L J (] (] L] L] L} CCD cEEmm—m G L J L] L} L} L]
L]
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i I f
I 86lInfinity, Lindt, Farmacia, Pretty Ballerinas 78Naf Naf, Etam I I 72Lola Casademunt, Javier Simorra, Orange 64MAC, Yerse
<
: 84Bimba y Lola, Unisa, Uno de 50 76 Mango : g : 70OEI Tros de la Rambla, Secrets Q 62 Rituals
| 82Nanos, Boboli, Fornet, La Comet 74Intimissimi Uomo, | g | 68 Ulanka 60Tezenis, Sefior
I 80Mar y Terra, Brownie Sixt | g I 66Farmacia, Bulevard, Tous
: O = o m M ] [ ! g ' ] ] + [ ]
ooo ooo ooo ooao ooo ooo ! % l ooo ooo ooo ooo ooo
I looo ooo ooo ooao ooo ooo I3 | |ooo ooo ooo ooo ooo
| |OO00 ooo ooo ooao ooo oo ooo | [ === ooo oo ooo ooo T ooo
Ll M 1 1 | 1 [ R 1 [ 1 1 0 1
G L] L] CGIEEEED GEEED TG L] L J G L] ] L ]
] L] L] L] G L] G L] L]
G L] L] L]
L] L]
I | [ 1
| 87Vodafone, 85 Faborit, 81 EseEse, | I 77Jo Malone, Les Nereides, Yuccs 69 Skechers |
| Bobbi Brown, O'ptico Morato Perfumeria Julia I g : 75Women’s Secret, Algo Bonito 67 Nespresso, IQOS :
: General O'pticq Etxart & Panno 79 Moritz, : g | 73 Banco Sabadell 65 Restaurant Maraia, |
| 83Fundacion Educativa Jacadi | 2 |71 Starbucks Colmado Quilmez, Nifio Alvarez |
a
! - - - - e ! - — | !
I ooo ooo ooo ooo Lg ! ooo ooo ooo ooo '
[ ooo ooo =5 ooo ooo 1! |ooo|l |ooo ooo| (ooo| !
| ooo ooo oo ooo ooo | | ooo ooo @I:l oo ooo ooo |
. 1 1 e 1 1 | | 1 1 [] 1 [ I
L] G L] L ] L ] L] L J L]
[ ] O (] L] L] G L J
— — a—— =
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CARRER D' ARAGO

CARRER D' ARAGO
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T | I 1
I 58 Cosa \B¥Ssjduzedonia 50Forn San Jaume by | 42Two Jeys, Tascon, 36 Kuntxabanck ‘
I ) . I
| KaoBkw Rovica, Pikolinos 48 Lourdes Berguedd : g | Macxipan 34Disponible, Querailt :
| 46 Miller&Marc | 3 | 40Granja Catalana, 32 Blue Banana |
I 52 Casas, Lush Fresh 44Tea Shop, Francesco, Bitte Wurst I § I Disponible, Goofretti 30Disponible, Dr Bloom I
: M M (] (| 'S : M M M (| !
ooo ooo ooo ooo ‘ & oono ooo ooo ooo !
I'looo ooo ooo ooo g ooao ooo ooo ooo I
| (o000 ooo ooo ooo @D J—— | S | oaa ooo ooo arao ooa |
L] 1 allm [ AN W - 1 [l 1 !
G D G G cE— aE— G —o A ——
CGEEEED GEEEED GEEEED G aa— [ e— L] O
i | f T
: 61Tuc Tuc, L'Occitane, Intimissimi 49New Bo.lonce : % : 43 Calvin Klein, 37 La Casa del Libro :
| 59Deutsche Bank 47Columbia ‘ o Ferreteria Bolivar 35La Caixa, Muy Mucho |
| 55 Santander 45 Aragaza, LS 41 Casa Viva 33 Jeans, Cachitos |
I S1Taller de Tapas Eurekakids g 39 Alcampo 31Parfois, Pasteleria, La Rambla 31 I
o]
' M bo M M M M !
' [ooo ooo| ' § ' [ooo ooo| [ooo| [ooog] !
I |ooo oog| | oz | ooo oo ool |D00O| |ooo| |ooo| !
| |ooo o0| Tomel lomel (225 S |ooo| 595 oo oo| |Doo| |ooo| |ooof |
LM [ [ Ol 1M [1 nel Blnsl 11 1M 1.
L] L] ] L] L} D G CGEEED GIED GENED N GEEEED $z2GEE—
— 3 — —
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elgie]
de I'Angel

RENTAS SUPERFICIESC/ RAMBLA DE CATALUNYA

€/m’/mes
30€/M2 @ o000 PP 40€/M2
50€/M2 @ sorcce JPIP 60€/M2
60€/M2 ‘ 301-500 - 80€/M2
90€/M2 G oo JD 110€/M2
1so€/M2 G oo M 200</M2
V4
M2 DATOS SOCIOECONOMICOS
RENTA!/ M2INI Edad y Género
RENTA M AX 51,6% MUJERES HOMBRES 48,4%
Edad
60 G D
G D
45.59 G D
30-44 G D
T | G D
26Cat Wagen, Bexley 20 Anxoita I ! 16 Calzedonia, Llongueras, 12 Chalito, Merkal 6 Santander '
24Supermercado  24h 18Ciutat Comtall, 1 é : Java Sabateries 10Vista optica, Starbucks 2 Dos Besos : § — _
22 Visionlab, Intimissini . 91 1 Estanco, Solsona, 8 Cullerq, Cottet i 15-29 pr——
Uk Supermarket | 2 I Supermercado 24h | g
- M ! ; ! M o] M M [ ' Y
ooo ooo 'z ' [ooo ooo ooo ooo ooo I < o D
ooo 5o ooo o | |ooo ooo ooog ooo ooo [ O-14
ooo oo ooo | I ooo ooo ooo ooo ooo | — _
1 e [ | | [ 1 1 [ [ |
L] L] G G L G
L] L] L d G G L]
20% 10% o% 10% 20%
e Portal del 'Angel 5 e Portal del 'Angel 40
1 I |
29 Ares Restaurant 23 Pangea ! I 15 Belbo 11 Supermercado, 5 Loteria, Burguer king ‘
27 La botiga, Piscolabis 19 Disponible : § : Siberia 100 montaditos 3 Honest Green : ; P d d . .t. d. T ~ d. d I h
25 Sleep 8, EIRaco 17 Heladeria Lucciano’s | E | 13 Tapas les Corts, 9 Tapa Tapa 1 Farmacia, FCB Store | <3( oder a qUISI IVO medio amano medio ae 10s qures
| f’( I Pura Brasa 7 Koning I g
> I
M | | | M o 4+ '3 .
ooo| [ooo| oo ' £ [goo| [coo| [ooo oo ooo| ! % 20:3M|I€ 2:4
335 388 2 = = 1 © | [s8g [ssp) |oss| mhm pmmm (333 g jRgE) | - ‘ - —
ooo ooo | | |
| | P e ool el e dedl jell e Jedl e
—o L] L] G
L] L]
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MT =2

Ingresos anuales

40%

R 3 Categorias

= Q. MODA* 62,00%

20% et

10,00%
= y o
10% e 1."‘“ o SERVICIOS 8,00%

30%

z

o , ] COSMETICOS  JRYeIeT2

<14400 14000 24300 35700 <52500
24300 35700 52500 OTROS 300%
e /vinguda del Portal de 'Angel

*joyerias/relojeriasrepresenta un 10,00% y se incluyen en la categoria moda

Mercado potencial (habitantes)

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
71 8 1,00%

TRAFICO PEATONAL

™ * i
800,000 9- )
ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
400000 | N° N°DECALLE @ MODA (O JOYERIA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES
200,000 ¥
| ! | |
o = I 44 Telefonica 36  Disponible, : I 30Prats Joiers, 24Stradivarius, Bershka '
9 | 42 Pull&Bear Disponible | | 28Joyeria JJ Amor, 22 Lefties l
Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun24 Jul24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24 | . | | o
| 40Primor, Casas 34-32Massimo Dutti [ | Falconeri 20 Benetton ]
L | 38Tendam Group : 5 | 26Pikolinos, Oysho 18 Intimissimi ]
G Portaldell’Angel5 e Portal dell’Angel 40 b | = O PD ] - M ' g
| ooo ooo | | ooo ooo ooo |
I ooo % ooo | I ooo ooo ooo| ¢ N ¢ ) ¢ ) I
ooo ooo ooo ooo ooo |
I I
: o T I O ol | | i I O A 1 e A

—m—

C{;H..
.'\.
[ -
.

A PORTAL DE L'ANGEL

-.'t‘a.\._ —
g I"‘-. :"'-L_ *Los datos mostrados en las
3 _.!. \ % b grdficas de los apartados ‘Datos
w i ‘\'- o 1|, Socioecondmicos' y ‘Trafico f | f
ey L 1 \ | peatonal’ han sido aportados I 27Banco de 25Planelles Donat, Felgar | I 21-19  Disponible 17-15  Disponible, Hotel Catalonia,
r i - - por Geoblink by MyTraffic, ! Espafia 23Alain Afflelou, Ulanka b ! Druni, Parfois, Tous
L i i * || lider en datos de ! Iz !
¥ N 1 ' BN geolocalizacion en Europa. ! ' p :
i - ot k- | [
= M b e R I Iz
- /r‘f it v HjI'TI‘ﬂl"ﬁ:E- | [ | — | < [
A 3 ooo ooo %)
Y L 4 ,-/ ! gg ooo ooo | ! ——
5 s | c ooo ooo | | g 0o
B I [1 1 1 | | [ 1=
L] L] . X )
—>
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RENTAS SUPERFICIESC/ PORTAL DE LANGEL Passeig
&/ mes de Gracia

Barcelona

60€/M2 @ oo JE 90€/M2

120€/M2 - 501-1000 - 180€ /M2
150€ /M2 - 301-500 - 200€/M2
250€/M2 G o cc D :300</M2
sooe/m2 G - NI 00</M2
so</NM2 G o 550€/M2

M2 DATOS SOCIOECONOMICOS

\
I
| 2 Pans&Company I
) [
| 10AwW Lab, Levis ,
[
| & Macson | Edad y Género
| 6 Tascon, Happy Pills I
RENTAI/ MZINI | = o ! . .
| | 52,1 MUJERES HOMBRES 47,8%
ooo ooo
RENTA M AX . ﬁ aa8 58a|
| ooo ooo| | Edad
A 22 e O O o
o e oo . B
a—— 60+ G D
G D
.
ARCS 45-59 G D
G
(. N
' ' ! | 50-44 —
I
16Kiko, Disponible I | 6 Foot Locker, Prats Joiers, ! I 4SunGlass Hut, Reserva Nat, Shades ‘ .  __w
<
14Disponible, Misako, : 2 I System Action, : % : 2Dr Martens, Casa Colomina :
La Casa de las Carcasas, Disponible o ! Brandy Melville s | Aragazza | Gl D
) bz PLAZA ! ! g . o 15-29
12 Tezenis I % CARLES PI | SUNYER | 4Change, New Balance I I I 1 Giovanni, Kiko [ G D
O - 2 I M ] I 3 I O ] O ‘ . N
ooo ooo () [ ooo ooo ! a ! ooo ooo ooo !
ooo ooo | | ooo ooo | %) | ooo ooo ooo I
ooo ooo | | ooo ooo [ | ooo ooo ooo | O-14 G D
[ 1 i B O | 1 1 | | | | | | G D
« ) — > o o o a— ) G
—/ L] —/ L] G G
D L J [ ] (]
— P
, 20% 10% O% 10% 20%
PORTAL DE L'ANGEL
G P.de Gracia?9 @G P.de Gracia 62 @mm» P.de Gracia 86 P.de Gracia 93
1 T i
1N Zara | | 7Tomas Colomer, Planelles Donat, 1 Turrones Vicens 5Mar Bessas, Orprix |
9 JD Sports : : E&E, Mango 9 Ulanka, Cotton 3-1Florencia, I <
. . | " mgm . ~ -
. § 1 5-3Mango, Disponible 7 Tacones Orouno i Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares
Iz I3
Y 5
% ' [Goo Soo 5oo Soo Soo] 2 19 9Mil € 25
( N ¢ \ ! ! ooo ooo ooo ooo ooo I a ! '
| | ooo ooo ooo ooo ooo [ PusseigdeGracia Posseigde Grucia
|':l I:'| |D I3| | [ 1 1 1 o 1 [ |
o— a— [ c—) a—— c— a— a— a——
——/D L] C D C )
(]
L}
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MT =2

Ingresos anuales

40%

- Categorias

o P MODA* 75,00%

20% ?« rest

SERVICIOS 9.00%
10% | | | it 500%
o% OTROS 4,00%

<100 34300 S0 52500 «52900 HOGAR 300%
e Posseig de Gracia COSMETICOS JJeloYA

*joyerias/relojeriasrepresenta un 10,00% v se incluyen en la categoria moda

Mercado potencial (habitantes) [ 1,8M J [3,01MJ [3,01MJ
T o o o N° Locales Locales disponibles Disponibilidad

Gracia 9 Gracia 62 Grdcia 86 Gracia 93 ]62 3 2,00%

TRAFICO PEATONAL

13M

L=
: ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
780,000 T
9 =
520,000 - N° N°DECALLE @ MobDA (O JOYERIA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES
260,000 5 . | . | |
| |
| Carmina Albaladejo 106Disponible, : | 102Stella Mc Cartney, 98Salvatore Ferragamo, 92Uno de 50, ! ! 9ORalph Lauren,
|
° I 11O Macson Pretty Ballerinas | Yves Saint Laurent Bottega Veneta La Pedrera : < | Farmacia
Ene24  Feb24  Mor24  Abr24  May24  Jun24 J24 Ago24  Sep24  Oct24  Nov24  Dic24 - § : 108 Valentino 104Golden Goose, | S : 100Michael Kors, 96Massimo Dutti Building | Y 88 Prada
Ll w
3 Prox. Apertura | 3 Iro 94 Rabat oz
2 g g +
NCi NG NG NG I M M o 3 | | M |
& P.de Gracia 9 e P.de Gracia 62 @mm» P.de Gracia 86 P.de Gracia 93 ol ooo ooo| | .\ [ooo ooo ooo ool ' O ! [ooo
I ) ¢ ) ¢ y |ooo ooo| | | |ooo ooo ooo oog| | ! ooo
| =] =] =] ooo , |ooDo ooo ooo JE— ooo| | | ooo Jp——
' e[ Jeme] e 1T T N | | [ I A s T A B [
CGEEIED GEEEED TE— E— G ca—— aa—— aE— — [c— = ca——
L] L] L] L] L] L]
Mapas de calor
\
[ | [ | [
| 107Palau Robert | | 99Tennis Point 93Santa Eulalia | | 87Carolina Herrera
: 105Dpto Industria ' : Tous, MontBlanc 91 Celine, ' : 85 Versace
- | I < )
§ I 103Starbucks, Boggi Milano . S | 97Christian Loubotin, Jimmy Choo Ermenegildo Zegna | & | 83 Fendli
§ | 101LIadro, Balenciaga | g | 95 Dolce&Gabbana 89Moncler, Loro Piana | % |
3|
e M S M M M M b
S [ [
ooo ooo ooo ooo ooao
! 5o ooo | ! ooo ooo ooo ooo| | I N ¢ N ¢ A\
) ) ) I oo ooo | I ooo ooo ooo ooa| [
*Los datos mostrados en las grdaficas de los apartados ‘Datos Socioeconomicos' y ‘Tréfico peatonal’ han sido aportados | e 1 [ | 1 1 I:‘|_|‘:‘ I:‘|_|‘:‘ (] (] | | |E‘ [ I:‘| |E‘ I:‘| |E‘ I:‘|
por Geoblink by MyTraffic, lider en datos de geolocalizacion en Europa. J— — c— — — — — e CE— C—
1 l — a— — —
My Traffic B9 { c—
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B@B HIGHLIGHTS
RENTAS SUPERFICIES -C/ PASSEIG DE GRACIA u—a

€/m*/mes Para entender lo que ha ocurrido en Barcelona a lo largo de este 2024, es imprescindible poner el
foco en Passeig de Grdacia.
70€/M2 1000 120€/M2
- ) Al igual gue en Madrid, Barcelona ha visto como se han ido completando los espacios disponibles
180€/M2 G so-occ NP 230</M2 en sus zonas comerciales mds representativas, alcanzando niveles de disponibilidad prdcticamente
200€/M2 QU oo N 250€/M? nulos
sooe/M2 G o N :50</M2 Una vez mds, la joyeria y relojeria han sido protagonistas en Passeig de Grdacia, con la llegada de
ss0e/M2 G - N :00</M2 firmas referentes como Panerai, Chaumet, Carreray Carrera, TAG Heuer o el nuevo flagship de Pa-

tek Philippe en la zona de Jardinets. Varias de estas marcas adn no han iniciado su actividad, por lo

S00€/M2 _ 0-50 — 600€/M2 que 2025 se perfila como un ano clave en el que este codiciado paseo seguird generando titulares.

M2 También han tenido lugar reubicaciones relevantes en el propio Passeig, como la de Louis Vuitton
que se trasladard al nimero 71 debido a las obras de reforma en su edificio actual, o la de Hugo Boss,
gue ampliard su superficie superando los 1000 m?* en el nimero 84.

Sin embargo, Passeig de Gracia no vive solo del lujo, nuevas marcas no presentes en el mercado han
ganado posiciones, como la primera apertura en Espana de Isdin, Onitsuka Tiger, o Victoria's Secret
con su primera tienda en el High Street Barcelones, sin olvidar la esperada apertura del flagship de
Primor prevista para la primavera de 2025.

Mds alla de Passeig de Gracia

Passeig de Gracia no ha sido el Unico eje destacado del sector retail en Barcelona. La calle Pelai ha
reforzado su posicionamiento con la implantacion de marcas como Normal, Vicio y E&E, y proxima-
mente serd el escenario de la primera apertura de Alvaro Moreno en la ciudad.

| I | [ |
| | i | | i | , . .
34Punto Roma, - L 30zaraHome 22Mango Kids . 16 zara 6 RayBan, Rituals : Rambla de Catalunya, una de las calles con mayor ndimero de operaciones de forma habitual, ha
Adolfo Dominguez Lo | 28 Five Guys 20Bel Modas Lol 12-14  Zara Man 2-4  Adidas, Camper, | o, .
291sabel Marant 9 26N.O. Arket 18Swatch, Uniglo C g 810 &Other Stories, Farggi | sumado en 2024 nuevas aperturas de marcas hasta ahora inéditas en la ciudad, como Montale
=z sy .
= 24 Oasis = Salsa Jeans [ (cosmeética), Bexley y Columbia.
M : g : M : g : [ O P :
ooao ooo ooog ooo ooo . . . . . . .
ggg ! ! % ﬁ ﬁ ﬁ % % a0a : ' = aa8 oog ' Por su parte, la avenida Diagonal se consolida como un eje comercial de primer nivel con aperturas
[ ! I ! . o . . .
M T T o 0 2 A T O O ) O S T e T i I | | 1 | tan destacadas como Sephora y Nike (en el edificio Aurea, antiguo Corte Inglés), asi como Aesop y
——— — — e e ——— O —— Aristocrazy. Todo ello sin olvidar la futura apertura del flagship de Mango en el emblemdtico local de
Hdbitat, en la confluencia con la calle Tuset.
\
P A S S E | G D E G R A C | A Inversion y perspectiva de mercado
! I I \ \ Desde el punto de vista inversor, el apetito por Barcelona no solo se ha mantenido, sino que ha ido
2 - ; M [ I - | [ [ - . . . .
BM’\;’””‘;R'”O'C"’ L ]9 D:_eSZLI BN " syfho'suess L 5"2 G:;:A ; :e“hk: n ‘ en aumento a lo largo del afio. Todo activo comercial saliente al mercado del High Street durante
ax iMara d Bolsa de elmo Cines, ANCOo santander
o | ' I [ ' [ ; ity i i~
21 Samsonite, N 17 Nike Massimo Dutti D g Pop Up Natura 3 Stradivarius | 2024 ha logrado transaccionarse con éxito, incluso en aquellos casos en los que las condiciones
z L . . ’ .
Tumi, Muji = 15Tommy Hilfiger, FCB hg | 9 Lego 1 Apple ! iniciales se situaban por encima de los valores de mercado comunmente aceptados. Ejemplo de
I a | IO | |
] M < M [ K ~ (| i il i NAi i A Z
ool 555 : o : 505 505 = : O : 500 : ello es el nuevo flagship de Patek Philippe en Passeig de Gracia, cuya operacion se cerrd con una
oool |aoa . . . . . . .
oool| |@eol | | ooo — ooo o S | | ﬁ ooo EE ﬁ ﬁ | rentabilidad superior al 4%, o el local colindante en el nimero 117, en Jardinets, con una rentabilidad
[1 0 R [1 [ [ 1 [ AP A nel 1771 [1 | ligeramente inferior al 4,5%.
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En el entorno de Portal de I’Angel, se han cerrado al menos cinco operaciones de inversion en calles
como Canuda, Duc y Santa Anna, con operadores como EME Studios y Nude Project con rentabili-
dades en el rango del 5%-5,5%. Incluso locales histéricos como el de Rambla de Catalunya 47 (anti-
guo New Balance) han encontrado nuevos propietarios tras la firma de Columbia como inquilino a
una rentabilidad superior al 4,5%.

Perspectivas para 2025

Pese al solido dinamismo inversor, el principal reto del mercado en Barcelona sigue siendo la limitada
disponibilidad de producto prime. Durante los primeros meses de 2025 se preve la formalizacion de
varias operaciones iniciadas de forma “off market” a lo largo de 2024, tanto en Passeig de Gracia
como en Portal de I’Angel. Estas transacciones lideradas por “family offices”, optan por procesos dis-
cretos y muestran una creciente disposicion a asumir tickets de inversion cada vez mds elevados.

Todo indica que el ritmo de actividad en Barcelona durante el primer semestre de 2025 alcanzard
su punto mds dlgido desde el inicio de la era postpandemia.

YIELD -MAXIMA | MiNIMA

PELAI DIAGONAL PORTAFERRISSA

4,75% 4,75% 5,0%

RAMBLA DE CATALUNYA PORTAL DE L’ANGEL PASSEIG DE GRACIA

;

@ Yield Minima @ Yield Maxima
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A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.
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https://www.ejeprime.com/comercial/onitsuka-tiger-aterriza-en-espana-con-una-flagship-store-en-paseo-de-gracia
https://www.ejeprime.com/comercial/onitsuka-tiger-aterriza-en-espana-con-una-flagship-store-en-paseo-de-gracia
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail/2024/02/16/811115-victoria-s-secret-desembarca-en-paseo-de-gracia-alquila-un-local-a-generali-para-su
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail/2024/02/16/811115-victoria-s-secret-desembarca-en-paseo-de-gracia-alquila-un-local-a-generali-para-su
https://es.fashionnetwork.com/news/El-gigante-del-lujo-lvmh-arrienda-un-local-en-el-paseo-de-gracia-barcelones,1678241.html
https://es.fashionnetwork.com/news/El-gigante-del-lujo-lvmh-arrienda-un-local-en-el-paseo-de-gracia-barcelones,1678241.html
https://www.justretail.news/noticias/ee-abre-una-tienda-en-el-passeig-de-gracia-de-barcelona/
https://www.justretail.news/noticias/ee-abre-una-tienda-en-el-passeig-de-gracia-de-barcelona/
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail/2024/02/16/811115-victoria-s-secret-desembarca-en-paseo-de-gracia-alquila-un-local-a-generali-para-su
https://www.ejeprime.com/comercial/onitsuka-tiger-aterriza-en-espana-con-una-flagship-store-en-paseo-de-gracia
https://es.fashionnetwork.com/news/El-gigante-del-lujo-lvmh-arrienda-un-local-en-el-paseo-de-gracia-barcelones,1678241.html
https://www.justretail.news/noticias/ee-abre-una-tienda-en-el-passeig-de-gracia-de-barcelona/
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https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://es.fashionnetwork.com/news/Eme-studios-subira-su-apuesta-por-el-retail-en-2025-y-se-instalara-en-barcelona-en-primavera,1686893.html
https://es.fashionnetwork.com/news/Eme-studios-subira-su-apuesta-por-el-retail-en-2025-y-se-instalara-en-barcelona-en-primavera,1686893.html
https://fashionunited.es/noticias/retail/h-m-trae-arket-a-espana-y-abre-su-primera-tienda-en-barcelona/2024070543529
https://fashionunited.es/noticias/retail/h-m-trae-arket-a-espana-y-abre-su-primera-tienda-en-barcelona/2024070543529
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://es.fashionnetwork.com/news/Eme-studios-subira-su-apuesta-por-el-retail-en-2025-y-se-instalara-en-barcelona-en-primavera,1686893.html
https://fashionunited.es/noticias/retail/h-m-trae-arket-a-espana-y-abre-su-primera-tienda-en-barcelona/2024070543529
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
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E ANALISIS )
B o I b SOCIOECONOMICO
I q O La poblacion de Bilbao ha alcanzado los 348089 habitantes, segun el INE, lo que refleja un ligero

crecimiento respecto al ano anterior. Este aumento ha sido impulsado principalmente por un saldo

migratorio extranjero positivo, en linea con el atractivo de la ciudad como destino tanto
residencial como turistico. Este dinamismo refuerza la posicion de Bilbao como uno de los
principales nucleos urbanos del norte de Espafia, contribuyendo de manera significativa al
desarrollo econdmico y so- cial de la region.

Bilbao presenta una renta bruta media por hogar de 49.702 euros (INE 2022), un nivel econdmico

moderado en comparacion con otras ciudades espanolas de caracteristicas similares. En términos

de empleo, la tasa de desempleo en la ciudad se situd en el 12,46% en febrero de 2025, segun el INE,
que refleja la mejora en sectores clave como la industria, los servicios vy la tecnologia. En el Pais Vas-
co, la tasa de desempleo alcanzo el 8,2% a finales de 2024, con una tendencia a la baja impulsada

por la recuperacion de sectores como el turismo vy 10s servicios.

Bilbao, la capital de la provincia de Bizkaia en el Pais Vasco, ha experimentado una notable transfor-
mMacion socioecondmica en las Ultimas décadas, pasando de ser una ciudad industrial a un referen-
te en servicios, cultura y turismo.

jl] ANALISIS TURISMO
ool Y RETAIL

Bilbao se ha consolidado como un destino turistico de relevancia en Espana y Europa. Segun los
datos disponibles del Instituto Nacional de Estadistica (INE), en 2024, la ciudad registré un total de
1200.000 vigjeros, de los cuales mds de 500.000 fueron residentes extranjeros. Este crecimiento
ha sido favorecido por la afluencia de turistas internacionales, que representan mds del 50% de las
L . .:.-..;..,.: z 1L | ' ' U ' visitas. Bilbao combina su patrimonio histérico y cultural, como el Museo Guggenheim y el Casco
i . '._‘“‘T:;-u"r—"ﬁial v i B ' Antiguo, con una oferta gastronomica de alta calidad y una atractiva oferta de ocio, lo que la con-
vierte en un destino de interés durante todo el afio. Areas emblemdticas como la Gran Via vy el
Arenal mantienen un alto grado de ocupacion comercial, atrayendo tanto a marcas
internacionales como a pequenos negocios locales.

Bilbao sigue apostando por una oferta turistica que continla expandieéndose y un comercio minoris-
ta resiliente, que la posiciona como un motor clave para la economia del Pais Vasco. La ciudad estd
en pleno proceso de internacionalizacion y sigue ganando atractivo, tanto para turistas como para
nuevos residentes, que encuentran en ella un lugar en constante evolucion.
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Poblacion
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12,46% feb.25

-1,42%
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DATOS SOCIOECONOMICOS
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Mapas de calor

*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de

geolocalizacién en Europa.
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6,00%
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*joyerias/relojeriasrepresenta un 500% y se incluyen en la categoria moda
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NOTICIAS DESTACADAS

B@B
APy HIGHLIGHTS

El interés de las marcas por establecerse en Bilbao, o si ya estdn, por mejorar y ampliar sus A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

conceptos es indiscutible. La calle Gran Via se consolida como la mds deseada de la capital para el
mercado “mass market” pero tambien con las rentas mds altas de la ciudad. En esta calle podemos
ver dos tramos muy diferentes en cuanto a rentas vy perfil de operadores: tramo entre Plaza Moyua
y Circu- lar (mass market) y entre Plaza Circular y la calle Mdximo Aguirre (premium). Ercilla sigue

4 - #
siendo de interés para las marcas medium/premium pero en los ultimos anos le ha surgido un JQYEI'IEI SI.IEII'EE Di.‘.l..lpEII'EI Ei IDE-EI
[ ici | lle M : | P [ ial i
comp§t|dor que va gahondo posiciones, la calle Marques del Puerto con un mix comercial muy dE MIEhHEl I{urs para EIEOI‘I‘IEtEI'
atractivo para este perfil de marcas. I f e t I d I l
d rerorma integrai ae su ioca
Desde el punto de vista de la inversion, debemos seguir mirando Bilbao como una de las ciudades dE Gl'aﬂ vlra
principales objetivo de los inversores tanto nacionales como internacionales.
S adladard o860 brgnés Y PEIMANECER), aCOimd HANTG, DTG s
No obstante, las transacciones en las calles comerciales como la calle Gran Via vy la calle Ercilla han &n la Plaza Moyua

sido prdcticamente inexistentes, toda vez que la mayoria de los locales se dividen entre 4 familias de
la ciudad y no hay prdcticamente transacciones. Es por ello que las pocas opciones que hay en un
mercado "offmarket” muy opaco, estdn rozando el 4,25% y que no acaban de ser transaccionadas.

Podriamos decir que la rentabilidad a dia de hoy aceptada en Bilbao estd en los 4,5%-4,75%.

Enla parte de la ciudad que si se han transaccionado mds operaciones, pues sigue siendo un lugar

de interés de las marcas por abrir dentro de la ciudad, es la zona vieja. La calle Correo vy sus alrede-
dores sigue despertando el interés de inversores vy retailers. En esta zona no obstante, deberiamos
situar las rentabilidades en una horquilla entre el 5,5% vy el 6%.

YIELD -MAXIMA | MINIMA

El Correo >

GRAN ViA LOPEZ DE HARO

Yield Mdaxima
@ Yield Minima L
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Madrid

Ortegay Gasset|Serrano
Preciados | Fuencarral|GranVia
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—= ANALISIS

SOCIOECONOMICO

En 2024, la poblacionde Madrid alcanzo los 3.416.771 habitantes, un incremento del 2,5% respecto

al ano anterior, impulsado principalmente por el saldo migratorio internacional. Este crecimiento ha
favorecido el dinamismo social y econdmico de la ciudad, consolidandola como el principal nucleo
urbano de Espana. La diversidad cultural derivada de este fendmeno enriquece la oferta cultural,
laboral y de consumo de la capital.

Madrid registra una renta bruta media de 42.972 euros, siendo superada por municipios cercanos
como Pozuelo de Alarcon (85.323 euros) y Boadllla del Monte, que lideran los rankings nacionales. La
tasa de desempleo en la capital es del 7,12% (febrero de 2025), significativamente inferior a la media
nacional, reflejo de su sdélido mercado laboral y capacidad de atraccidon de inversiones y empresas.
En el dmbito econdmico, Madrid se reafirma como lider del crecimiento nacional, registrando un
incremento del 3,4% del PIB en el tercer trimestre de 2024 en comparacion con el mismo periodo del
ano anterior. Con una contribucion del 19,4% al PIB nacional, la region consolida su posicion como
motor econdmico de Espana y epicentro de la creacion de empresas. Ademds, destaca por su ca-
pacidad para atraer inversiones extranjeras, captando mds de 7.940 millones de euros en el primer
semestre de 2024, y por alcanzar un nuevo récord en dfiliacion a la Seguridad Social, con mds de
3,7 millones de trabajadores inscritos. Estos factores refuerzan su perfil como una capital estratégica
y competitiva a nivel global.

jl] ANALISIS TURISMO
ool Y RETAIL

Madrid sigue consoliddndose como un destino turistico urbano de referencia en Espafa y a nivel
mundial. En 2024, se mantuvo como el tercer destino turistico mds atractivo del mundo, con un au-
mento del 12% en visitantes internacionales y un incremento del 1% en pernoctaciones de turistas
extranjeros, segun el INE. Este crecimiento también se reflejo en el gasto medio por turista, que
subid un 12% respecto al ano anterior, fortaleciendo el impacto econdmico del turismo en la ciudad.
La capital destaca por su rica oferta cultural, su variada gastronomia, el ocio y espectdculos, y una
ex- celente infraestructura de transporte. Grandes eventos internacionales como FITUR vy
ARCOmadrid continian siendo motores clave para atraer visitantes y generar ingresos
significativos.

En el ambito del Retail, Madrid incrementa sus ventas en comercio minorista un O,7% interanual du-
rante el mes de noviembre, segun datos del INE. En el caso de la ocupacion, crece un 3,8% interanual,
1,9 puntos por encima de la media nacional. Este sector representa el 6% del Valor Aladido Bruto
de la Comunidad y muestra una gran fortaleza, reflejada en la alta ocupacion de locales en zonas
comerciales iconicas. Estas dreas no solo son un referente para el turismo de compras, sino también
para el comercio de lujo y grandes marcas internacionales, impulsando el crecimiento econdmico
de la ciudad.
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Madrid, con su combinaciéon de una oferta turistica diversa y un comercio minorista dindmico, re- y Gqsset

fuerza su posicion como un motor clave de la economia nacional. La capital sigue atrayendo a mi- MOd I’Id
llones de visitantes y residentes que encuentran en ella una ciudad vibrante, cosmopolita y en
cons- tante evolucion.

Poblacion Renta Bruta Media Desempleo

3.416.771 nhab. 42972 2022 7 12% feb.25

+4,787 IO DATOS SOCIOECONOMICOS
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*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de
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Poder adquisitivo medio

[ 19,.6Mil € }

Preciados &
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RENTAS SUPERFICIESC/ GRAN VIA
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PRIME LOCATIONS

B 2
a@n HIGHLIGHTS

Durante 2024, Madrid ha continuado destacando como epicentro de nuevas aperturas y renova-
ciones comerciales en toda la ciudad. En el Barrio de Salaomanca, especialmente en la calle Ortega y
Gasset, este afo ha sido particularmente dindmico, con la llegada de grandes nombres como Fendi,
Richard Mille y Carrera y Carrera, la reubicacion de Balenciaga de Lagasca a Ortega y Gasset, vy la
esperada inauguracion de Tiffany’s. Estas aperturas han consolidado adn mds a esta zona como un
referente para las marcas de lujo, generando una fuerte demanda por establecerse en ella. Para
2025, se preve la llegada de Longines, la ampliacion de la tienda de Chanel, ademds de un posible
alquiler en el local anteriormente ocupado por Lavinia.

Por su parte, la calle Serrano tambiéen ha experimentado importantes transformaciones, destacando
la apertura de Joyeria Chochron y The Library (del Grupo Paraguas) en el tramo mds cercano all
Retiro, asi como la reubicacion de Rimowa a un local de mds de 400 m2 v la apertura de una nueva
Joyeria Suarez en el nimero 42 de la calle. Para los proximos meses, se espera la apertura de Tudor
en la interseccion con la calle Hermosilla, la de Paul Bakery, la reubicacion de Chopard a la zona mds
codiciada por las marcas de lujo v la llegada de tres nuevas marcas en el tramo de Serrano entre
Ortega y Gasset y Juan Bravo. La consolidacion de Serrano como la principal arteria del lujo en Ma-
drid sigue siendo una realidad y continuard atrayendo nuevas firmas.

El sector de la joyeria ha jugado un papel preponderante en las aperturas del Barrio de Salaman-
cq, siendo el principal motor de las nuevas llegadas a la zona. Ademds, este barrio también ha sido
escenario de varias operaciones comerciales, siendo la mas destacada la inauguracion del nuevo
concepto de Zara Man, que incluye su propia cafeteria, Zacaffe, en el local que anteriormente ocu-
paba Pull&Bear.

En el centro de la ciudad, la calle Gran Via ha visto la llegada de Victoria's Secret y Nike en el tramo
mds consolidado, mientras que Miniso ha inaugurado su primer flagship en Espana en el nimero 48
de esta iconica via. Ademds, otras aperturas notables como las de Columbia, New Era y el segun-
do restaurante de Honest Greens también han tenido lugar en la zona. Aunque la calle Preciados
experimentd menos cambios el afo pasado, 2025 traerd nuevas aperturas, como la de Primor en
el antiguo local de Pull&Bear, asi como nuevas marcas en el edificio de Fnac de Callao y la posible
llegada de una marca al local actualmente ocupado por Sfera.

Gran Via también verd importantes transformaciones, con la apertura de Druni y Chalito en el niume-
ro 43, la reubicacion de Ray-Ban en el nimero 38 y la posible llegada de nuevas tiendas al nimero
76.Uno de los eventos mds destacados para 2025 serd la reapertura del Palacio de la Musica, que
ofrecerd una nueva propuesta de restauracion, retail y cultura tras muchos arfos cerrado.

La calle Fuencarral ha sido testigo de humerosas aperturas y reubicaciones, con marcas urbanas y
jovenes como Nude Project y Blue Banana abriendo tiendas que superan los 200 m2, consolidando
la zona como un referente para el publico mds joven.

En cuanto ala zona alta del Barrio de Salamanca, las calles Goya y Conde Penalver se han visto revi-
talizadas con la esperada apertura de Primark y la de Sephora, lo que ha generado un gran interés
por parte de importantes marcas que buscan establecerse en el drea. Ademds, el proyecto Monthi-
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sa en el Paseo de la Castellana toma forma con la confirmacion de marcas como Uniglo y Nike, lo

que fortalecerd aun mas la oferta comercial en la zona de Azca, particularmente en la calle Orense.

Desde el punto de vista de inversion, si bien el ano empezd de una manera muy progresiva, los Ulti-
mos meses de 2024 han sido una carrera de fondo para inversores y vendedores con un comienzo
de afio marcado por la venta del emblemdtico edificio de WOW en Gran Via.

No obstante, podriamos decir que Serrano ha sido la protagonista indiscutible en cuanto a inversion
se refiere. Las ventas de los locales de Hublot y Breitling, del local arrendado a Liu Jo o a IKKS con ren-
tabilidades en torno al 3,4% han sido muy relevantes al marcar la linea de rentabilidades en Madrid
en zona prime.

Sin abandonar Barrio Salamanca, hemos sido testigos de al menos 6 operaciones entre las calles
de Ayala, Claudio Coello y Hermosilla con unas rentabilidades cercanas al 4,5%, asi lo demuestra la
venta entre otros del local alquilado a Alohas y también Ace&Tate.

Asimismo, hemos visto como sigue imponiendose el apetito value add de los inversores, comprando
locales que llevan tiempo vacios en zonas como la calle Princesa o Alberto Aguilera para reconver-
tirlos y darles un formato de restauracion con el que afadir valor a sus inversiones.

Entendemos que el apetito inversor que se ha visto en esta Ultima franja de afo acabard de dar sus
frutos en 2025. Hay procesos ordenados abiertos y otros "offmarket” gue han dado sus primeros

pasos durante el mes de diciembre y que deberian acabar de materializarse en el primer cuatri-
mestre de 2025 manteniendo esos niveles de rentabilidad tanto en la zona centro como en el Barrio
Salamanca.
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A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.
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https://restauracionnews.com/2024/09/five-guys-madrid-princesa/
https://restauracionnews.com/2024/09/five-guys-madrid-princesa/
https://restauracionnews.com/2024/09/five-guys-madrid-princesa/
https://www.modaes.com/cosmetica/primor-firma-con-generali-un-contrato-de-alquiler-en-la-calle-preciados-de-madrid
https://www.modaes.com/cosmetica/primor-firma-con-generali-un-contrato-de-alquiler-en-la-calle-preciados-de-madrid
https://www.foodretail.es/retailers/carrefour-abre-supermercado-puerta-sol_0_2000005295.html
https://www.foodretail.es/retailers/carrefour-abre-supermercado-puerta-sol_0_2000005295.html
https://www.foodretail.es/retailers/carrefour-abre-supermercado-puerta-sol_0_2000005295.html
https://www.cmdsport.com/fitness/actualidad-fitness/la-cadena-colombiana-action-black-debuta-espana-nuevo-gimnasios-madrid/
https://www.cmdsport.com/fitness/actualidad-fitness/la-cadena-colombiana-action-black-debuta-espana-nuevo-gimnasios-madrid/
https://www.distribucionactualidad.com/alvaro-moreno-llega-calle-goya-quinta-tienda-madrid/
https://www.distribucionactualidad.com/alvaro-moreno-llega-calle-goya-quinta-tienda-madrid/
https://forbes.es/forbes-watches/501864/la-joyeria-chocron-se-muda-a-la-calle-serrano-en-busca-de-clientes-internacionales/
https://restauracionnews.com/2024/09/five-guys-madrid-princesa/
https://www.foodretail.es/retailers/carrefour-abre-supermercado-puerta-sol_0_2000005295.html
https://www.foodretail.es/retailers/carrefour-abre-supermercado-puerta-sol_0_2000005295.html
https://www.foodretail.es/retailers/carrefour-abre-supermercado-puerta-sol_0_2000005295.html
https://www.modaes.com/cosmetica/primor-firma-con-generali-un-contrato-de-alquiler-en-la-calle-preciados-de-madrid
https://www.cmdsport.com/fitness/actualidad-fitness/la-cadena-colombiana-action-black-debuta-espana-nuevo-gimnasios-madrid/
https://www.distribucionactualidad.com/alvaro-moreno-llega-calle-goya-quinta-tienda-madrid/
https://forbes.es/forbes-watches/501864/la-joyeria-chocron-se-muda-a-la-calle-serrano-en-busca-de-clientes-internacionales/
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https://www.ejeprime.com/comercial/nueva-apertura-en-serrano-majorica-releva-a-la-bomboneria-santa-en-serrano-56
https://www.ejeprime.com/comercial/nueva-apertura-en-serrano-majorica-releva-a-la-bomboneria-santa-en-serrano-56
https://es.fashionnetwork.com/news/Paco-martinez-refuerza-su-presencia-en-la-capital-con-una-apertura-en-el-barrio-de-salamanca,1666932.html
https://es.fashionnetwork.com/news/Paco-martinez-refuerza-su-presencia-en-la-capital-con-una-apertura-en-el-barrio-de-salamanca,1666932.html
https://grupoduplex.com/del-paramo-vintage-inaugura-su-flagship-en-madrid/
https://grupoduplex.com/del-paramo-vintage-inaugura-su-flagship-en-madrid/
https://www.ejeprime.com/comercial/nueva-apertura-en-serrano-majorica-releva-a-la-bomboneria-santa-en-serrano-56
https://es.fashionnetwork.com/news/Paco-martinez-refuerza-su-presencia-en-la-capital-con-una-apertura-en-el-barrio-de-salamanca,1666932.html
https://grupoduplex.com/del-paramo-vintage-inaugura-su-flagship-en-madrid/
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En 2024, la poblacion de Mdlaga alcanzd los 591634 habitantes, segun el Instituto de Estadistica y Por ultimo, Mdlaga combina una oferta turistica en constante expansion con un comercio minorista
Cartografia de Andalucia, lo que representa un ligero incremento del O,9% respecto al ano dindmico v resiliente. La ciudad continda posiciondndose como un motor clave para la economia
anterior. Este crecimiento estuvo impulsado por el saldo migratorio positivo y el atractivo de la regional, atrayendo tanto a visitantes como a nuevos residentes, que encuentran en ella una ciudad
ciudad como destino residencial y turistico. Este dinamismo consolida a Mdlaga como uno de los en constante evolucion y con proyeccion internaciondl.

principales nu- cleos urbanos del sur de Espana, contribuyendo significativamente al desarrollo
econdmico y social de la region.

Mdlaga registra una renta bruta media de 29191 euros, lo que refleja un nivel econdmico moderado

en comparacion con otras ciudades espafiolas de tamafio similar, pero con un crecimiento inte- Poblacion RentaBruta Media Desempleo
ranual del 5,72%. La tasa de desempleo en la ciudad, aungue superior d la media nacional, muestra o
una tendencia descendente. En la provincia, el paro se situd en el 17,45% en febrero de 2025, mejo- 59]634 hab. 29]9] 2022 ]7,45 /o feb. 25

rando respecto a 2024, con mejoras en sectores clave como el turismo v los servicios, principales o °
’ ~ o
motores de la economia malaguena. 0,9 yA 5,72 /o -9,59 /A

La capital andaluza ha logrado alcanzar su mejor dato en exportaciones durante 2024, con una interanual interanual interanual

cifra de 3.033 millones de euros (1,7% mds que en 2023). Productos como el aceite de oliva, las frutas
y la carne destacaron por su crecimiento en los mercados internacionales.

/[I ANALISIS TURISMO
oolll Y RETAIL

Mdlaga sigue consoliddndose como un destino turistico de referencia en Espana y Europa. En 2024,
la ciudad regqistré una cifra superior a 1.600.000 vigjeros, con un incremento sobre 2023 del 5,81%.
Las pernoctaciones en la capital andaluza se incrementaron también durante el 2024, un 4,86%, con
3476000 pernoctaciones.

La ciudad andaluza fue durante 2024 la ciudad espanola con mayor ocupacion hotelera, alcan-
zando mdximos historicos, superando cifras prepandemia. Se espera que en 2025 se produzca un
crecimiento mds moderado con precios mds estables.

Mdlaga combina su oferta historica y cultural, como el Museo Picasso y la Alcazaba, con una varia-
da gastronomia y playas urbanas, convirtiéndola en un destino atractivo durante todo el ano. Zonas
emblemdticas como la Calle Larios y el Muelle Uno mantienen una alta ocupacion, atrayendo tanto
a grandes marcas internacionales como a pequenos hegocios locales.

El comercio minorista en Mdlaga ha evolucionado para adaptarse a las nuevas tendencias y de-
mandas del mercado, no obstante, se encuentra en una encrucijada, donde el crecimiento turistico
y la evolucion del comercio minorista delbben gestionarse de manera equilibrada para garantizar la
sostenibilidad econdmica vy la calidad de vida de sus residentes.
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Un afo mds Mdlaga se sigue colocando en el top 5 de las ciudades gue resultan extremadamente
atractivas tanto para los retailers como para los inversores; no obstante, es otra de las ciudades
cuya calle principal comercialmente hablando, calle Larios se encuentra bajo la propiedad de po-
cas familias quienes gestionan las transacciones y hacen que resulte mds complicado la rotacion en
el mercado. Los hechos que podemos considerar relevantes son la salida de las marcas de Inditex:
Bershka y Pull&Bear de la calle Larios.

El gran desembarco de Quera en
Podemos destacar la apertura de la joyeria Quera en el antiguo local ocupado por Bershka, la aper- 4 o : A 4 | y Malaga

tura de Adidas en el antiguo Pull&Bear, la ampliacion de la joyeria Marcos en el antiguo Vodafone, la : = :
apertura de Sephora en el antiguo Benetton, la futura apertura de La Canasta en la mitica cafeteria
Lepanto, asi como la apertura de la tercera tienda de Primor en la calle Larios en el antiguo Spring-
field y la apertura de Igos en el antiguo Apodemiai.

ot L apermara di ) endemre Beurtigue & Quera oo Mlixga,
LS CENEETLRE T RRTonEEm A v D el Dl de G
WA AR W B

Aun asf la ciudad se encuentra en un momento efervescente y prospero, siendo relevante el interes
creciente de inversion tanto nacional como internacional, en otros puntos comerciales de la ciudad.

) | ) . ) ., Carr wilte hfartain, L6 Fidch s pi el Saedd nggdbds e dabimal pesod da I:N_I:_:-Ir ﬂl:ll’_':lrh-,.::.:-:,'
En este sentido, destaca la zona del Soho, no solo como zona residencial sino tambien desde el punto Eaguta prtaiioh ey £ sl kit gt i i i
de vista comercial y de ocio. Asi mismo la zona de Alameda o el Paseo Maritimo también son zo- . T 1
nas en las que evidentemente con rentabilidades menos ajustadas que en calle Larios resultan muy
: : Distribucion Watch
atractivas para los inversores. X — —
P Actualidad > Test >

YIELD -MAXIMA | MiNIMA
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https://www.distribucionactualidad.com/iqos-abre-en-malaga-su-primera-boutique-en-andalucia/
https://www.distribucionactualidad.com/iqos-abre-en-malaga-su-primera-boutique-en-andalucia/
https://www.watch-test.com/quera/el-gran-desembarco-de-quera-en-malaga/
https://www.watch-test.com/quera/el-gran-desembarco-de-quera-en-malaga/
https://www.distribucionactualidad.com/iqos-abre-en-malaga-su-primera-boutique-en-andalucia/
https://www.watch-test.com/quera/el-gran-desembarco-de-quera-en-malaga/
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SOCIOECONOMICO

Palma de Mallorca alcanzo, en 2024, los 431521 habitantes (segun el Instituto Nacional de Estadistical).
Este dato refleja que la poblacion en este municipio continla con la tendencia de un crecimiento
moderado con respecto a los anos anteriores. Este incremento se debe a que Palma de Mallorca ha
consolidado su posicion como un destino turistico de primer nivel y se convierte ademds en un
atractivo residencial para extranjeros.

La renta bruta media por hogar en Palma se situa en 33.871 euros, lo que representa un aumento
del 7,14% con respecto al dato del ano anterior. Este aumento se encuentra entre los mds altos, si
comparamos con el resto de las ciudades espanolas con gran afluencia turistica. En cuanto ala
tasa de desempleo en Palma de Malllorca, este dato todavia se mantiene bastante por debajo de
la media nacional, situdndose en un 7,20% en febrero de 2025, y manteniendo una evolucion en
paralelo con la tasa provincial de las Islas Baleares.

Desde el punto de vista econdmico, Palma ha mantenido un crecimiento estable, alinedndose con la
evolucion del Producto Interior Bruto (PIB) regional, ya que Islas Baleares fue la comunidad auténoma
que registré en 2023 mayor crecimiento de su PIB en términos de volumen (5,7%), segun datos del INE.

La tasa de variacion anual del IPC en Islas Baleares alcanzo el 3,4% en enero de 2025, lo que supone
un dato igual al mes anterior y con respecto al ano anterior. Aunque la evolucion de este dato es
bastante estable, el IPC balear se situa por encima del dato nacional, que alcanza el 2,9% en el mismo
periodo.

/[I ANALISIS TURISMO
ool Y RETAIL

Palma de Mallorca se ha consolidado como uno de los destinos turisticos mds importantes de Euro-
pa. La ciudad no solo destaca por su atractivo de sol y playa, sino que ha sabido reinventarse con
una oferta cultural. Esto se refleja en el aumento del 4,11% (frente a 2023) de los vidjeros que acuden
a la ciudad hasta alcanzar los 2577097, con un alto predominio de turistas extranjeros. También se
resalta el predominio de turistas extranjeros en las pernoctaciones registradas en la ciudad, que en
conjunto (sumando turismo nacional e internacional) aumentaron un 4,20% respecto a las efectua-
das en 2023.

Palma de Mallorca sigue consoliddndose como el principal impulso econdmico de las Islas Baleares.
La combinacion de un turismo de alto nivel, el avance urbano vy la ampliacion de su actividad co-
mercial la posicionan como una ciudad en continuo auge a nivel globall.
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| Simorra, I § I Cafeteria Toronto Natali | o | 13Kratos Tattos, Intimissimi Custo Barcelona 19 Calcedonia, Claire’s :
-9 | L'Aguila | <§( | 3Freshly Cosmetics 7 Magic Store | gé( | Uomo, Cellini |
. . . |
e SontMiquel3 e SontMicquel 3¢ e  Sant Miquel 63 Lo P! o O ;9 o o - o |
[ ooo S ooo ooo O ooo ooog ooog ooo
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*Los datos mostrados en las
grdficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal’ han sido aportados @ i i | | | f |
por Geoblink by MyTraffic, = | 20 Benetton 6 Mango Man, | | 2GiaMia I | 4 Primor, 8 Loterias, I o ! 10 Citees,Neus [
lider en datos de & | 7 Hard Rock Shop, Global Exchange : 5 | ! | Bellavista Mira Mira, I 3 I 12 CHG, Stradivarius !
. ‘g (%] —
geolocalizacion en Europa. oo Mallorca Delicatessen 12 Popeyes = : g 6 Perlas Majorica Multiopticas : 2 : 14 Toni Pons, Jimmy Fairly :
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ra ooo ooo & | | ooo ooo ‘ 2! |oog| |oog| |ooo| |
N up— ooo ooo | | pEp— | | ooo pEp— ooo , Y |ooof ooof fooof
2 . [ 1 1 L [ . 1 [1 1 oo oitoll;l
aa—— aE—— ] aE— ] ] D G &G
i L - L] O L ] CGEEED G
L]
®
110 Palma de Mallorca | Informe Retail @ {EBEEE&EL gesva lt Informe Retail | Palma de Mallorca 111

C/ARABI

C/ GATER



MT =2

RENTAS SUPERFICIESC/ SANT MIQUEL

€/m’/mes

20€/M2 G -1cco N 25€/M2
50€/M2 G :0'-coco D 40€/M2
65€/M2 G :o-sco NS 30€/M2
100€/M?2 G  ©1-300 I 120 /M2
125€/M2 G  ©-100  Cm— 1356 /Mm2

M2

RENTA'/ M”INI
RENTA M AX

i ‘ | |
. . | 51Grupo Stop, Parfois | | 55 Sfera 63 Tous, 67Pedro Miro, |
! I I 53Passy, Cappuccino, Mira Mira 57 Primichi The Cannabis Corner Hdagen Dazs
I 2liglesia | | 23 Disponible 29 Farmacia Requis 33 LaCasadelas Carcasas, 35 Touch Movil, 39New Yorker 45 Intimissimi l ! ¥ &app ' | 5 ! . . o ! 8
" . " ) . | Iz | 59 Inside, Pandora 65 Patricia Guerrero s
! Sant Miquel ! | 25 Plovins 31 Bershka Viandas de Salamanca Miin Cosmetics 41 Farmacia Munar 47 One Cha | a 5
! Iz 27 Browni 37 Snipes 43 Disponible,Misako 49 Forn del Sant Cristo ‘ — e LB = e e s
| Pow ! rownie ' | [ ooo ooo g ooo| [ooo ooa|l | o
| LS - = =+ | ooo ooo P9 ooo| |ooo ooo|
—
| | | ooo ooo ooo | | ooo ooo | ooo ooo ooo |
| L ) ) , ooo| |ooo ooo ‘ A L S il s O
| | | ||:||—]E|| ||:||—||:|| |E||—]E|| DI—]D D,E|D D[E]D D|_||:| DI—ID '_| D|_|D ! = L] CE— G = = L] O
L]
[ — cCcC—/— o
G ——
I = i
‘ ‘ = ‘ i i ‘ | 42Clague 46 Fancy, Grupo Moda Sport, Lush I8 | A48lglesia Santa Catalina :
. . . <
16 Guess 20Forum, Suivi | | 24Sunglass Hut 28Bordados Valldemossa, | g | 30 Pull&Bear | | 34 Desigual 40 Tabacos, | | 44 YvesRocher, Zapateria Andaring, Siglo XXI, ) : fay : : g
18 Mango 22 Tezenis @ | 26Ursmart, Farmacia José Balaguer | < | 32 Iglesia, | o | 36ETAM, Casting Tramas, I | Paco Martinez Farmacia Trian, Cachet, Ulloa Optico | 2
: 2 Tu Pack I LaGelateria | < | 38 Platade Palo Blanc : : [} K | | T | g
E4 >
- '3 — . I — I3 | o — | | ooo oo A oo '3
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Palma de Mallorca

DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
50,9% MUJERES HOMBRES 49,14%
Edad
60+ G D
4559 G
30-44 G D
G D
15-29
G D
O-14
Gl D
20% 10% 0% 10% 20%
e Bon? eam» Born?2/

Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares

18,6Mil € 2,5 |

Passeig del Born Passeig del Born

@ ARETAIL

PRIME LOCATIONS

114 Palma de Mallorca | Informe Retail

29%

22%

15%
8% |
0%
<14400 14000

24300

- Posseig delBorn

Mercado potencial (habitantes)

TRAFICO PEATONAL

560.000

420.000

280.000

140.000

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24

e Born?

Mapas de calor

gesvalt’

Ingresos anuales

24300
35700

May 24

Jun 24 Jul 24

Born 27

35700
52500

Ago 24

<52500

Sep 24

Oct 24

Born 2

Nov 24

Dic

24

[ 523.400 J [ 522.100 }

Born 27

4 |

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de

geolocalizacién en Europa.
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Categorias RENTAS SUPERFICIESC/ BORN

€/m’/mes
MODA* 58,00%
17.00% 60€/M? G -ococ M 100</M2
SERVICIOS 14,00% 90€/M? GEEEEEEEN 5o cco NS 130€/M2
o YIalleeN 500%
100€/M2 GEEEEEEEN :o0-soc NS 150€/M2
OTROS 500%
G o oo N
HOGAR JoJeloA 120€/M2 101 - 300 170€/M2

150€/M2 G o-cc N 200€/M2

*joyerias/relojeriasrepresenta un 10,00% y se incluyen en la categoria moda
M2

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad

. RENTAI/ M?INI
42 O O% RENTA M AX

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES
i ! i b i
| 6 Bar Bosch, 7Mc Donalds : v | 28Corner 22Max Mara 18Nicolas  Joyeros 14 Multiopticas 8 Born8 ' = | 4ZaraHome |
| Perfumeria Tintin 9 Cappuccino : % | 26 Multiépticas 20La Siestq, Estanco, 16Escada, Bvlgari, 12Lola Casademunt 6 Pretty Ballerinas, : 8 I 2 Oysho !
| | é | 24Jjana, Bagatela Racha Ginger 10Twin set Relojeria Alemana | g I ‘[

=
L s | | % I | | — : 2 | |
| ooo oS ooo ooo ooo | 8 |
| |ooo LT ooo ooo ooo gl |
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| 1 Sandro, | | 27Casal Solleric, 23La Caixa, | | 19Relojeria Alemana, o I 15Perfumerias Tin Tin, | & ‘ 11 Farmacia 6 Ombu |

| H&M, BBVA | "ﬁf | 25Zara 1 Massimo Dutti : 2 Louis Vuitton re : Stradivarius : % : 9 Natura 3 Code Zero :

= w
| O Y | 17 Banco Santander ‘ »<—( 1 Hugo Boss
= s IRZH I | I
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| 2 |
I I oo H ]:[ ool | I | (V) aro ool |omgf !

A o Y ST S ! L | - © (LU jse) o0l [Pe] e !
g LB ] GEEEES zGEEE—— L3 E—— G G G CEEED G
G L] L]

L]

® .
116 Palma de Mallorca | Informe Retail @ ARETAIL gesva lt i ““Informe Retail | Palma de Mallorca 117

PRIME LOCATIONS




MT =2

B L2
B, HIGHLIGHTS NOTICIAS DESTACADAS

Palma de Mallorca se ha convertido en los Ultimos afios en foco de interés de los principales grupos A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

de lujo del mundo. Concretamente, quieren ubicarse en Passeig del Born donde ya podemos en-

contrar marcas como: Louis Vuitton, Max Mara, Hugo Boss, Sandro, etc. El problema se encuentra en Alimarket P——
la escasez de locales de gran tamafo debido a la morfologia de la calle, es por ello que algunas it yr La ola de cafés de Hﬂﬂlﬂdﬂl:llln Falma
marcas de lujo optan por ubicarse en Jaime Il como alternativa (siempre cerca de la interseccion O i b Eete g feem e G w ¥
Con POSS@Ig del Born) s E——— perags § e s [ = i
] |
; . . "
Para los grupos mass market, su principal objetivo es la calle Sant Miguel o la Placa del Marqués de Vicio lleva a Mallorea su formato de local hibrido '\ y -
Palmer donde la disponibilidad es practicamente nula y donde los contratos se firman antes de la A——— e ' 4},
salida del anterior inquilino. . /A"&E%;
; P b il & .
T (il O e Pl e P g i ¥ | oh
. . L, . . . § 5 = - - . 5 i
Desde el punto de vista de inversion, Palma de Mallorca es una de las ciudades principales que le- - gl
vantan el apetito inversor. il
it o0o0e @
Las calles Sant Miquel y Born, son las dos zonas preferidas para la inversion por parte de las familias oS e .l e s e S g i, = e e e e R e it 4
L = Palen |2 e i e s ey el
nacionales. Las rentabilidades de estas zonas empiezan a consolidarse en torno al 4,5% y segura- #5818 B ) s i A g s el g S
- - . . . . . . . . e e e
mente la bajada de los tipos de interes motivard el cierre de varias transacciones que no se han e o Lo T P
realizado estos afios pasados. ' L T R ey |
lowienliy 1 Breyr T i b eyl = i e i el
Pese a gue el foco inversor no es tan acusado como en estos dos puntos, existen otras calles comer- - Ultima
- Alimarket > — hora >

ciales como Jaime lll, San Nicolds o la Calle Colon que estdin comenzando a aumentar el interés de
este publico debido a la modernizacion de la zona vy la disponibilidad de edificios en rehabilitacion.

Lola Casademunt impulsa su expansion

en Espaina con una apertura en Palma de
Mallorca

La compania, que se estd apoyvando en las franquicias para crecer, lambién subicd I persiana en Madnod v
Granada antes de acabar el afio,

YIELD -MAXIMA | MiNIMA

SANT MIQUEL BORN

RN GRS S

@ Yield Minima @ Yield Mdxima

[

®
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https://www.alimarket.es/restauracion/noticia/395699/vicio-lleva-a-mallorca-su-formato-de-local-hibrido
https://www.modaes.com/empresa/lola-casademunt-impulsa-su-expansion-en-espana-con-una-apertura-en-palma-de-mallorca
https://www.ultimahora.es/noticias/palma/2024/07/21/2204939/ola-cafes-especialidad-arrasa-palma.html
https://www.ultimahora.es/noticias/palma/2024/07/21/2204939/ola-cafes-especialidad-arrasa-palma.html
https://www.alimarket.es/restauracion/noticia/395699/vicio-lleva-a-mallorca-su-formato-de-local-hibrido
https://www.modaes.com/empresa/lola-casademunt-impulsa-su-expansion-en-espana-con-una-apertura-en-palma-de-mallorca
https://www.ultimahora.es/noticias/palma/2024/07/21/2204939/ola-cafes-especialidad-arrasa-palma.html

MT =2

—= ANALISIS
SOCIECONOMICO

E : y En 2024, la poblacion de San Sebastidn alcanzo los 189.093 habitantes, segun el INE. Aunque se trata
u de una evolucion estable respecto al ano pasado, este dato representa el maximo historico de habi-
e q s I q n tantes en la ciudad. Esto refleja el atractivo de la ciudad como un destino residencial de alta calidad

de vida.

AV l_l bertOd | LO'OIO La renta bruta media por hogar en San Sebastidn se sitta en 60.091 euros (INE 2022), lo que refleja
: un nivel econdmico elevado en comparacion con otras capitales de provincia. En el admbito laboral,
la tasa de paro en la ciudad se redujo en un 7,21% en febrero de 2025, situdndose muy por debajo

de la media nacional. Pese a un ligero repunte en comparacion con el dato de hace un ano, San
Sebastidn se mantiene como una de las ciudades con menor tasa de desempleo.

La tasa de variacion anual del IPC en el Pais Vasco alcanzo el 3,5% en enero de 2025, o que supone
un descenso de una decima con respecto al mes anterior, aungque se mantiene en la misma cifra que
hace un ano. Esto representa cierta estabilidad (dentro del contexto alcista de los precios), que sin
embargo se mantiene por encima del dato nacional alcanzando el 2,9% en el mismo periodo.

/[I ANALISIS TURISMO
ool Y RETAIL

San Sebastiadn ha mantenido en 2024 su posicion como uno de los destinos turisticos mds destaca-
dos de Espana. Segun el INE, el nimero de vigjeros a este punto turistico en 2024 fue de 1.010.617,

lo que representa un aumento del 9,91% con respecto al ano pasado. Ademds, las pernoctaciones
también se mantienen un 10,21% por encima del dato de 2023, hasta alcanzar las 2049903 pernoc-
taciones (contando turismo nacional y extranjero). Como se aprecia, el turismo sigue evolucionando
positivamente en la ciudad, que se consolida como uno de los atractivos turisticos mds llamativos del
norte de Espana.

El comercio en San Sebastiadn mantiene una dindmica positiva. La Avenida de la Libertad registrd
una ocupacion del 95,83%, mientras que la calle Loiola alcanzo el 100% de ocupacion. Estos datos
evidencian la alta demanda y el atractivo de estas zonas para los comerciantes.

Poblacion Renta Bruta Media Desempleo

189.093 hab. 60.091 2022 7,21% feb.25

O,19% 8,607% -5,38%

interanual interanual interanual

®
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JA\YA leertad r-

San Sebastidn

DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
52,94 MUJERES HOMBRES 47,1%
Edad
||| )
60+ . ]
G D
( ||| )
45-59 G
G D
¢ n )
30-44 G
G
{ | | | )
15-29 { b
G D
( ||| )
O-14 G D
G D
20% 10% 0% 10%
o |bertad 12 amm» |bertad 2] Libertad 40

Poder adquisitivo medio

23,3Mil €

Avenida tioertad

122 San Sebastidn | Informe Retail

Tamano medio de los hogares

24

®

ARETAIL

PRIME LOCATIONS

Ingresos anuales

40%

30%

20%

10% l
o%

<14.400 14000
24300

o /\vcnida Libertad

24300
35700

35700
52500

<52500

Mercado potencial (habitantes) (,~g 845! (203100
. i Libertad 40

TRAFICO PEATONAL

19M

152M

1.14M

760.000

380.000

o

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun24 Jui24

- |bertad 12 o |bertad 21

Mapas de calor

| "
LK \
EM‘_J" '
L SRS

gesvalt’

Ago 24

Sep 24 Oct 24 Nov 24

Libertad 40

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos’ y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de

geolocalizacion en Europa.

My Traffic B
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Categorias

MODA 48,00%

22,00%

SERVICIOS

COSMETICOS 10,00%

8,00%

OTROS 6,00%
HOGAR 400%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 14,00% v se incluyen en la categoria moda

N° Locales
50 |

Locales disponibles

Disponibilidad
2,00%

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

N° N°DECALLE @ wmobA @ OTROS ©

COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR

RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES

C/GARIBAI

i | | | |
I Parking I | 4OBasque, 38Santander Work Café | | 34 Singularu, 32 Disponible,
! by Starbucks 36 BBVA Lol Tous, Farmacia
! b g | Swaroski 30Auzmendi Moda
| g | z |
! s = PE o o o+
| S ooo L0 ooo ooo
| | | ooo L ooo| |ooo
| | | ooo HHH ]:[]:[]:[ | | ooo ooo i
. I, M : _ N | 1 [
a—— = G c—Do aaE—
——
—

AV.LIBERTAD
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PRIME LOCATIONS

i | T :
| | | | ) |
| 45 Arnoldo Heladerias, 4] Deutsche bank I | 37 Arbelaitz, Tiendade 35 Sketch Concept | | 1 Oysho 23 Joyeria Antonella, |
| Cache, Erika Galea Estilistas 39 Halcon viajes, ' < I los Minerales, 33Tramas+, Rituals | < : 27Bimba y Lola Joyeria Suarez :
I 43Cajamar Caja Rural Joyeria Gonzalez Larrauri : % : Mini Cosmetics e} | 25 Sabadell |
: = — | % ! - M ! 8 [ M |
| ooo ooo O ooo ooo [ ooo |
‘ ooo ooo ' | ooo ooo | | Y Y ooo|
ooo ooo | ooo ooo
T 1 ! L 1 ore | S [ 1l !
o o aE—— a—— an—— -a—— CGEIIED GEEIED zGIINED &~ CE—
o o aE—— aE— -——
— —

C/ GARBAY

C/ HONDARRIBIA

gesvalt’
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RENTAS SUPERFICIESAV. LIBERTAD

€/m’/mes

35¢/v G -oco D 410€/M?
40€/M? G 50 -000 WD 50€/M?
55¢/M° G :0'-soo N 65</M’
soc/v: G o -oo N °5</M

100€/v’ G o-cc NN 35</M

M2

RENTA/ M”INI
RENTA M AX

| | i P [
| 28Loogo 24Zapateria Casas, 22LaCaixa | | 20 Aristocrazy, 18 Scalpers, Kaotiko | I 14 Cortefiel, I
w
I 26Solga Boutique Angela Diamantista I i ! Sephora 16 Prox. Apertura ! N I Scalpers Kids '
: : g : Banco : g : 12 La Casa del Libro :
X <

| M Iz M /M | % | — |
| ooo R ooo ooo L9 ooo |
| ooo S ooo ooo | ooo 5o

ooo s ooo| |ooo ' ooo ool !
P i O | A O . I N me|

o= a—— a— an— oS = a—— )

—— —_ —
i | | P J
| 21Massimo Dutti, 19Zara Home e ! 15 Banco Santander I | 111KKS |
I Cafeteria Avenida XXI ‘ :L; I 13 Springfield [ < I 9 Primor I
! ! x| g 7 Druni ]
I E [ |
I M e Y I
I ooo 1o (e I
| ooo S | | |
I ecs oo I I oo I I lomol 1] ] I
. 1 [ S [ c 7T il ar .
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DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género

Edad

60+

45-59

30-44

15-29

O-14

20%

e |oola?2 e |oolal3

Poder adquisitivo medio

23,4Mil € J

Catletoiota
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52,9% MUJERES HOMBRES 47,1%

0
Q
0

%

ammm» |oiola 14

Tamano medio de los hogares

- |oola?

24

Caffetoota
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PRIME LOCATIONS

Ingresos anuales

40%

30%

20%

10% ' |
o%

< 14400 14000
24300

e Cole Loiola

Mercado potencial (habitantes) (,~3100! (203100 (203100

TRAFICO PEATONAL

640.000

480.000

320.000

160.000

o

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun24

Mapas de calor

gesvalt’

amm» |oolal3 ammm» | ool 14

“1

*Los datos mostrados en las
graficas de los apartados ‘Datos
Socioecondmicos' y ‘Trafico
peatonal han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,
lider en datos de

geolocalizacién en Europa.

My Traffic B
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RENTAS SUPERFICIESC/ LOIOLA

€/m*’/mes

MODA* 53,007% 40€/M GEEEEK -cco N 45€ /M
—— 2100% 55€/M° QNS 50 - 1000 D 65C/\:

OT ROS 18,00% 80€/M CEE 0'-5o0 NS 0</\

SERVICIOS N¥eleYA

Categorias

105€/M* N 10'-300 T 120€/ M

155€/M* Gl ©-'°C —— 75 /M2
M2

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad

35 ] 3,00%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 6,00% vy se incluyen en la categoria moda

B@B HIGHLIGHTS
ESTABLECIMIENTOS ACTUALES “E

San Sebastidn es una de las principales ciudades a nivel retail de Espana, gran parte del interés que

N° N°DECALLE @ MODA @ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR RESTAURACION (O LOCALES DISPONIBLES _ _ _ _ _ o ) _ N
despierta viene motivado por la influencia del publico franceés que, en general, vienen a Espana a
i j ; | ; | comprar motivados por la diferencia de precios con respecto a su pais de origen.
I 1 Oysho 5 DrMartins, Arizona Vintage, | | 9 Camper, 13 La Casa de las Carcasas, I | 19 Estanco, Phone Care, 21 Prox. Ap Parfois |
| i ’ . | - | . 2 . L | W N . | . . . . . , . ,
| 3MAC, The (Real) Garcia - SS, L'Occitane | :_t) : RICGrdO-OptICO Gocco J?y?rl? L.Jbedc D e Jo Malone, Skechers 23 Disponible | Avenida Libertad y |_OIO|O, siguen siendo las calles mds deseadas de la ciudad y con las rentas mds
| 90 grados 7 Sunglass Hut | z | 11 Falconeri 15 Etam, Intimissimi | 2 | ] i i )
| 1 1 | 2 (R - - | & : M — | altas. No obstante, las calles San Marcial, Getaria y Arrasate tambien presentan un alto indice de
ooo ooo @ ooao ooo ooo S ooo ooo
: ooo| |ooo — ' 5, |ooo goo| |ooo| Y ooo ooo : demandoa.
ooo ooo oo ' ooo ooo ooo ' ooo ooo
A i B ! | nel ' 1O B | | Lo M 0@ M !
o oo oo 2o o o o o o o — En la linea de otras ciudades espanolas, el sector perfumeria ha estado (y sigue) muy activo. Prueba
——— — de ello es que marcas como Druni o Sephora tienen dos locales en el centro de la ciudad. También
es importante destacar que marcas como Brownie y Parfois estdn apostando por la ciudad para el
C/ LO'OLA desarrollo de sus nuevos conceptos de tienda con mds superficie.
Desde el punto de vista de la inversion San Sebastidn estd dentro del Top 3 de ciudades con mayor
i . i I | foco para la inversion tanto nacional como internacional. Calles como Loiola, Arrasate o Libertad
. ) I , , . . R
I 2 Rituals, Swatch, 6 Kiko Hoff 9 Zara 9 Fnac ' I 10 Orange, 12 Sephora | estdn dentro de las calles mds codiciadas con rentabilidades cercanas al 4,5%.
[ 4 Prox. Ap Brownie 8 Farmacia | 5 | : wo | Uno de 50, 3 Arenal I
: g ;3! Pikolinos ' ' . A . . _
LM O : g : — - - - : La ausencia de un centro comercial de referencia en la ciudad, junto con la solidez en las ventas de
I < . . . , . . , .
| oee S 'S | = EE ' © ' |3aa | los retailers (favorecida en parte por esta misma razon) v la afluencia del turismo francés, convierten
ooo ooo ! ooo -y . . . .
| — | B9 | O : [ o o | l . Cn Ol a San Sebastidn en una ciudad con alta demanda de inversion y una oferta limitada.
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A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.
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https://donosshopping.com/2024/12/27/los-relojes-suizos-de-swatch-llegan-a-donostia/
https://donosshopping.com/2024/12/27/los-relojes-suizos-de-swatch-llegan-a-donostia/

== ANALISIS O Donnell

SOCIOECONOMICO Velazquez
Tetudn

En 2024, la ciudad de Sevilla ha experimentado un crecimiento moderado, que la situa en 687.488 Se\/| | |Q
habitantes, y la mantiene como la cuarta ciudad mas poblada del pais, siendo el distrito de Este-Al-

cosa-Torreblanca el mds poblado del municipio. Segun los datos mds recientes del Instituto Nacional
de Estadistica (INE), la edad media de la poblacion en la ciudad de Sevilla es de 42,14 arios.

La renta bruta media por hogar en Sevilla se situa en 31576 euros, lo que supone un notable aumento . v
del 6,14% y refleja un nivel economico y una evolucion similar a la de otras capitales de provincia. En el T il i - : ol o i —— -3
dmbito laboral, la tasa de desempleo en la ciudad se redujo al 17,15% en febrero de 2025, que pese a g L : A : o | § ;
haber experimentado un descenso de casi el 8%, aun se mantiene por encima de la media naciondal. c T _da

En términos de crecimiento econdmico, Sevilla presenta un crecimiento desacelerado, registrando un z

O,7% de crecimiento del PIB en el cuarto trimestre de 2024, para finales de 2025 se estima que la cifra DATOS SOCIOECONOMICOS | O'DONNELL
alcance el 1,6%. Por ultimo, en 2024 Sevilla destacod en el dmbito de la construccion al registrar un in-

cremento del 30% en los permisos para nuevas viviendas, contrastando este aumento con la tenden- Edad Yy Género

cia observada en otras ciudades espanolas, donde la construccion se encuentra mds estancada.
51,94 MUJERES HOMBRES 48,1%

Edad

[| ANALISIS TURISMO ” )

ool Y RETAIL
45-59 G D
G D
Sevilla contindia consoliddndose como uno de los destinos turisticos mds emblemdticos de Espana y
Europa. En 2024, la ciudad registrd un incremento del 3,28% en el nimero de viajeros (nacionales e 50.44 O
internacionales), alcanzando la cifra de 3.122.242 viajeros. Esta afluencia de viajeros es mds notable G
en los meses primaverales por eventos como la Feria de Abril y la Semana Santa. Este auge del turis-
mo también se ve representado en el niimero de pernoctaciones, pues han sido un 5,57% mayores 15.99 o
que en 2023, hasta alcanzar un total de 6.539.019 pernoctaciones en 2024 (seguin el INE). o
El comercio en Sevilla mantiene una dindmica positiva, ya que se consolidd como la provincia lider O-14 Gl D
en exportaciones de Andalucia, alcanzando un récord de 5283 millones de euros, o que representa G D
un incremento del 35,93% respecto al mismo periodo del afno anterior. También cabe destacar el in-
cremento en el trafico de mercancias en el puerto de Sevilla vy la importancia que tiene el comercio 20% 10% 0% 10% 20%
local en los barrios sevillanos.
amm» O'Donnell 2 amm» O'Donnell7
Poblacidn Renta Bruta Media Desempleo
687 488 hab 31576 2022 17 15%, feb. 25 Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares
. . . / [e) .
o o o .
0,51% 5,04% -7,99% | samie | 25 |
interanual interanual interanual
Calle O'Donnell Calle O'Donnell
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Mercado potencial (habitantes)

TRAFICO PEATONAL
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Mapas de calor
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DATOS SOCIOECONOMICOS | VELAZQUEZ
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Mercado potencial (habitantes)

TRAFICO PEATONAL
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DATOS SOCIOECONOMICOS | TETUAN

Edad y Género
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60+
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15-29
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20%
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Poder adquisitivo medio
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Mercado potencial (habitantes) 3.71M
etud

TRAFICO PEATONAL
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Categorias

HOGAR 1,00%

*joyerias/relojeriasrepresenta un 16,00% vy se incluyen en la categoria moda

MT =2

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

@ OTROS @ COSMETICOS @ SERVICIOS @ HOGAR

1 Bershka 5 AntonioOrtiz 7 MangoMan 11 Swatch, 13 Intimissimi Uommo,

C/ RIOJA
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C/ PEDRO CARAVACA
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C/ O'DONNELL C/ VELAZQUEZ

RESTAURACION () LOCALES DISPONIBLES

6 Zapateria Carril 10 Tous, Woman Secret 2 Anda Zapateria 8 La Casadel Libro

6 Alvaro Moreno

12 Calcedonia,
Massimo Dutti

1

C/ ODONNELL

C/ JOSE DE VELILLA
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MT =2

RENTAS SUPERFICIESC/ O'DONNELL RENTAS SUPERFICIESC/ VELAZQUEZ

€/m*/mes €/m’/mes

42€/M2 G >'000 D 52€/M2 44€/M2 G >1000 T 55€/M2
63€/M2 GEEE 501- 1000 MD 34< /M2 66€/M2 GEEEEK 50-1000 M 83€/M2
105€/M? G :0'-500 NEED 126€/M?2 No€/M2 G :0'-500 JD 132€/M2
147€/M?2 GEEEEEEEEEK ©-:c0 NED 168€/M2 154€/M2 G ©-300 TS 176€/M2

o0 D
179€/M? GEEEEEEEEN o oo NS 200€/M2 187€/M2 G o100 209€/M2

M2
M2

RENTA'/ M”INI RENTA'/ M”INI
RENTA M AX RENTA M AX

1 Joyeria Abrines 5 Pink Zapo, 9 Justin case 19 Orange 27 Disponible, 29 Martinelli 1 BBVA

i \ i i i !
I I 8 | b I <
« | 3 Intimissimi, Loteriq, Diza Abanicos y Mantillas 15 Two Jeys, Sunglass Hut 21 Pikolinos |z | La Casa de 31 Banco Sabadell | a I a
[T}
8 | Paco Rodriguez 7 United color of Benetton 17 Joyeria Chico 23 Ulanka | j( | las Carcasa | % | | <z[
@ | I @ | [ I é
- M | M > M z(' v}
S) I ooo ooo ooo T—oo I Q | ooo [ Iz
| ooo ooo oo ooo gg LS | ooo I )
ooo ooo oo ooo ooo
| oo oo oo oo oo | | |
| [ | M [ ool [ ™ [ il [ [ : [ A B | | |
a—— — a— aEmmS ca—— — a— o— coE o= — —a— = aE—
— a— a—— a——

C/ VELAZQUEZ C/ TETUAN C/ TETUAN

2 Oysho 6 Lush, 8 Stradivarius, 10 Banco Santander 16 Movistar 20 Primor 24 Camper 28 Deacampada 32 Tous Pop Up

| ‘ | i ‘ | : |
| : [} | | |
> I < ! I
< | 4 PDPAOLA, Sephora | 8 | Pull & Bear, (e} | 18 Lotusse 22 Adidas 26 KIKO 30 LaRevoled e 34 Vans, I <
3 : Farmacia : N : Rituals : %) | A Disponible | %
= O o
S = i) Lz — ) ! — b 1 bz
Yo ooo ooo L2 ooo LS I = roT ooo I
| ooo ooo I D | ooo | | E oo | O ooo |
ooo oo0o ! ooo | Ml oo &3 ool |omo|l &3 ol |eg| \ oo |
| aro | |
Pr— o Pr o Prm—. G CGEEED GIIND CGEEEED CGEEEED $ G zCEE——— —— ]
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MT =2

B 2
RENTAS SUPERFICIESC/ TETUAN a@m HIGHLIGHTS

€/m’/mes
Un hito importante de la ciudad a nivel retail es la apertura del nuevo flagship de Zara en la Plaza del

Duque, con mds de 5000 m2 de superficie. Este movimiento implicd a su vez que los tres locales que
ocupaba Zara hasta el momento fueran reemplazados por otras marcas del Grupo Inditex, Zara

40€/M2 @K >1000 T 50€/M2 Man y Zara Home, y el tercer local por el Grupo Scalpers. Esto demuestra la apuesta del Grupo
Inditex por el centro de Sevillg, la tercera ciudad mds visitada de Espana.

60€/M2 G 501-100c0 MM 30</M2

El eje Tetudn-Veldzquez-O'Donnell sigue siendo el principal eje comercial de la ciudad. No obstante, cabe
destacar la calle Rioja como nicho para las marcas mds premium gue quieren establecerse en la ciudad.
La calle Sierpes que, pese a haber pasado por momentos delicados en cuanto a "vacancy” se refiere,

podemos decir que en los Ultimos dos anos ha recuperado su fortaleza pues las marcas mds urbanas de
140€/M? GEEEEEEEERN 1©'-:00 TN 160€/M2 la ciudad han creado su “cluster” en la calle, sin olvidar la presencia de marcas del sector servicios y sou-

venirs. Estas dos calles estdn ganando interés debido a la poca disponibilidad de locales en otros tramos.

100€/M2 G :0'-500 MDD 120€/M2

70€/M2 G o-cc N 190€/M2

Sevilla continua siendo una de las principales ciudades de interés para los inversores. Quizd el apetito

M2 . . . . . .
inversor en este sentido resida algo mas acusado en los inversores nacionales.
Como se comentaba anteriormente, el eje comercial Tetudn - Veldzquez - O'Donnell siguen siendo obje-
RENTA M2INI _ _ _ _ o
to de deseo de los inversores, sin embargo, la oferta de locales disponible es muy limitada para esta gran
RENTA M AX demanda, lo que implica que las rentabilidades se han ido ajustando a lo largo de los anos. Podriamos

destacar que, en el Ultimo ano, las operaciones en este eje se han cerrado en el entorno del 4,5%.

YIELD -MAXIMA | MiNIMA

O'DONNELL VELAZQUEZ TETUAN

m

@ Yield Minima @ Yield Mdaxima

PRIME LOGATIONS
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NOTICIAS DESTACADAS

A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

La ilicilana Fikolinos abre tiendas en Sevilla y en " ! =
Madrid eon su esiralegia para reforear la marea [QUS_ ah'_‘"" _I'-:.LI: eV hnullquj: e
Sevilla inspirada en los patios
andaluces
oo
| |
e
L Tl
o
- ika PR | Sy w—
Alicante
BulevarSur > —— b Plaza >

Brownie abre una nueva tienda en Sevilla
y apunta a nuevas localizaciones para

L e bk meena rgeri e v mods b sler e legapfal smbilburs orp e g Geesde Fag s
..... vk manay apmmie o b s de e erph e m S apres 1 e askes paie wjres
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https://alicanteplaza.es/alicanteplaza/pikolinos-abre-tiendas-en-sevilla-y-en-madrid
https://www.modaes.com/empresa/brownie-abre-una-nueva-tienda-en-sevilla-y-apunta-a-nuevas-localizaciones-para-ganar-terreno
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://alicanteplaza.es/alicanteplaza/pikolinos-abre-tiendas-en-sevilla-y-en-madrid
https://www.modaes.com/empresa/brownie-abre-una-nueva-tienda-en-sevilla-y-apunta-a-nuevas-localizaciones-para-ganar-terreno

—= ANALISIS
SOCIOECONOMICO

Austria

Valencia se mantiene como la tercera ciudad espafola con mayor nimero de habitantes, alcan- vCIlenCIO
zando en 2024 los 825.948, lo que representa un incremento poblacional del 2,26% con respecto all
ano anterior. La distribucion de estos habitantes es bastante similar en todos los distritos, siendo
Quatre Carreres el mds poblado.

La renta bruta por hogar asciende (en el ultimo dato disponible) en el municipio a los 33.491 euros,
lo que representa un incremento del 3,96% frente al dato anterior, lo que coloca a la riqueza en la
capital del Turia por encima de la media provincial y autondmica. En cuanto a la tasa de desempleo
en Valencia se situa en un 11,67%, que se encuentra por encima de la media espanola, pero ha expe-
rimentado un descenso interanual de mdas del 3%.

En 2024, la economia de la Comunidad Valenciana demostré una notable capacidad de recupe- DATOS SOCIOECONOMICOS

racion, alcanzando un crecimiento de mads del 2% a pesar de los retos derivados de la DANA que

golped la region a finales de ano. Este avance superd la media de la Unidn Europea y se vio impul- Edad Yy Género
sado por la reactivacion de las exportaciones, el auge del turismo y el incremento de la inversion

extranjera, con especial protagonismo del sector digital.

51,74 MUJERES HOMBRES 48,3%

Edad
60+ G D
] G D
D—DD” Y RETAIL . I
Valencia continua afianzdndose como un referente del turismo mediterrdneo, con un crecimiento 30-44 G D
constante en la llegada de visitantes nacionales e internacionales. El nimero de viajeros que visita- G D
ron la ciudad en 2024 asciende a 2.089.771 (segun el INE), lo que representa un 1,01% mds que el ano
anterior. En este dato destaca la afluencia de vigjeros extranjeros en el periodo estival. La afluencia 15-29 G D
de turismo internacional también se hace notar en las pernoctaciones en 2024, gue han sido un
6,55% mds que en el ano 2023, O D
O-14
G D
En cuanto al comercio, la DANA afectd significativamente al comercio local de Valencia. Por ello, la
Confederacion de Comerciantes y Autonomos de la Comunidad Valenciana impulsd una campana
20% 10% 0% 10% 20%

destinada a apoyar la reapertura de los pequenos negocios damnificados. Ademds, el Ayuntamien-
to de Valencia ha adjudicado obras para mejorar el Mercado del Rastro.

e Juon de Austria 3 e Judan de Austria 38
Poblacion RentaBruta Media Desempleo

825.948 hab. 33.491 2022 11,67% feb.25 Poder adquisitivo medio Tamafio medio de los hogares
2,267 3,967 -3,63% [ 17,9Mil € j [ 2,4 j

interanual interanual interanual

Calle Juan de Austria Calle Juan de Austria
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Categorias

?!g : MODA* 4300%
OTROS 23,00%
L COSMETICOS 20,00%

R 11,00%

il SERVICIOS 3,00%

*joyerias/relojeriasrepresenta un O,00% v se incluyen en la categoria moda

N° Locales Locales disponibles Disponibilidad
35 O O%

H ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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RENTAS SUPERFICIESC/ JUAN DE AUSTRIA

€/m*/mes

so/M2 @ >cco YD 48/M2
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DATOS SOCIOECONOMICOS

Edad y Género
51,84 MUJERES HOMBRES 48,2%
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Poder adquisitivo medio Tamano medio de los hogares
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Valencia, que ha mantenido su posicion en el ranking de las principales ciudades para la apertura
de retailers y la atraccion de inversores, ha sido protagonista de una de las transacciones mds rele-
vantes en 2024. El local ocupado por Zara en la calle Colon ha sido adquirido por una de las
grandes mutualidades espanolas, lo que ha hecho que las rentabilidades en la ciudad se situen por
debajo del 5%.

Ademds de la calle Colon, otras zonas como Jorge Juan y Juan de Austria siguen siendo puntos
clave para los inversores, quienes observan como los retailers contindian abriendo tiendas en estas
arterias comerciales, consolidéndolas como calles de inversion segura para grandes patrimoniales
y familiares.

Por otro lado, aunque calles como Ruzafa o Poeta Querol siguen siendo importantes en téerminos
comerciales, las rentabilidades no son tan atractivas, debido a que la demanda en estas zonas es
algo menor.

En cuanto al mercado de agencia, destacan varias reubicaciones y aperturas, como la de Hugo
Boss, que ha trasladado su tienda de la calle de la Paz a Sorni; la de Swatch, que se ha mudado de la
calle Juan de Austria a Coldn; la inauguracion de Alvaro Moreno en la calle Coldn, su primera tienda
en el centro de la ciudad; y la apertura de Lego, que tambiéen marca su primer establecimiento en
Valencia.

El sector retail estd en constante evolucion vy, en los Ultimos anos, el eje de Martinez Ferrando y Conde
Salvatierra ha ganado relevancia, albergando algunas de las marcas mds urbanas de la ciudad,
como Two Jeys, Eme Studios, Yuxus, Scuffers, Kaotiko, entre otras.
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https://america-retail.com/retail-lujo-moda/moda/eme-studios-se-expande-con-tiendas-en-barcelona-y-valencia/
https://america-retail.com/retail-lujo-moda/moda/eme-studios-se-expande-con-tiendas-en-barcelona-y-valencia/
https://america-retail.com/retail-lujo-moda/moda/eme-studios-se-expande-con-tiendas-en-barcelona-y-valencia/
https://america-retail.com/retail-lujo-moda/moda/eme-studios-se-expande-con-tiendas-en-barcelona-y-valencia/
https://www.instagram.com/scuffers.co/p/C90QKrTC4-b/?hl=en&utm_source=chatgpt.com&img_index=1
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En 2024, la poblacion de Vigo llegd a los 293.977 habitantes, de acuerdo con los datos del Instituto Na-
cional de Estadistica (INE), consoliddndose como el municipio mds habitado de Galicia. Aunque el au-
mento ha sido moderado, indica una estabilidad en el crecimiento demogrdfico de la ciudad, que sigue
siendo un lugar atractivo por su importancia industrial y portuaria en el noroeste de Espana. Este incre-
mento es una muestra favorable del progreso v la evolucion de la ciudad.

La renta bruta media por hogar en Vigo se situa en 29.886 euros (INE 2022), lo que representa un incre-
mento del 4% con relacion al afo anterior. Este dato refleja un nivel econdmico intermedio de la ciudad
en comparacion con otras localidades espanolas. En el ambito laboral, la tasa de desempleo en Vigo
descendid 12,09% en febrero de 2025, acercandose a la media nacional. Este descenso refleja el im-
pacto de la diversificacion econdmica, con el crecimiento de sectores como la automocion, pesca y
tecnologia marina, ademds de la importancia del Puerto de Vigo como hub logistico global, lo que ha
favorecido la creacion de empleo.

Desde el punto de vista econdmico, Vigo ha mantenido un crecimiento econdmico constante, alineado
con el aumento del PIB de Galicia. La ciudad ha diversificado su economia mediante la modernizacion
industrial, el desarrollo de polos tecnoldgicos vy la apuesta por infraestructuras energeéticas sostenibles,
destacando en sectores como naval, automocion y energias limpias, lo que refuerza su posicion como
referente en innovacion industrial en el noroeste de Espanai.

En 2024, el mercado inmobiliario en Vigo ha experimentado un aumento de precios debido a la cre-
ciente demanda impulsada por el crecimiento econdmico. La oferta sigue siendo limitada, lo que dificul-
ta el acceso a la vivienda, especialmente para los jovenes. Ademds, se observa un creciente interes por
las zonas periféricas de la ciudad.

Poblacion Renta Bruta Media Desempleo

293977 hob. 29886 2022 12,09% feb. 25
O, N% 4,03% -7,28%

interanual interanual interanual
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Vigo ha experimentado un notable crecimiento en los sectores de turismo y comercio en los Ultimos
anos, alcanzando la cifra de 530.576 viajeros (nacionales e internacionales) y consoliddndose como
un destino clave en Galicia, especialmente durante las fiestas navidenas. Segun datos del Instituto
Nacional de Estadistica (INE), en agosto de 2024, la ciudad alcanzé su mdaximo historico en cuanto a
turismo alojado en hoteles, con un total de 123424 pernoctaciones registradas. Este crecimiento se
debe principalmente al aumento del turismo internacional, que experimentd un incremento signifi-
cativo tanto en el numero de turistas extranjeros como en el gasto turistico (INE).

El comercio en Vigo ha batido réecords historicos en trafico de mercancias. En 2024, se gestionaron
mds de 5,6 millones de toneladas, o que representa un aumento del 18% en comparacion con 2023,
segun datos de la Autoridad Portuaria de Vigo.
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Siguiendo la dindmica del cambio de tramo de la calle de Urzaiz a Principe ya comentada para los
retailers, podriamos decir que se repite esta dindmica para los inversores. La apertura del flagship de
Zara en la calle Principe ha sido el principal motor de este cambio, el cual ya podemos decir que se
ha consolidado.

Una de las principales operaciones de la ciudad, ha sido la sustitucion de Cortefiel por la perfumeria
Primor vy la apertura de Mango Teens en el antiguo local ocupado por Inside.

Hemos de situar las Ultimas operaciones en la calle Urzaiz en el entorno del 6%, lo que lo convierte en
un volumen comodo y siempre con rentas a mercado y con contratos recien firmados.

Por su parte la calle Principe, lugar elegido a dia de hoy para las nuevas aperturas de los retailers,
es como deciamos objeto de deseo para los inversores que tienen en el punto de mira invertir en
Gdlicia.

YIELD -MAXIMA | MINIMA
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m \! NOTICIAS DESTACADAS

A continuacion, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

Paseo de |la Inde dencia
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s marca de ropa abrird una nueva
tienda para adolescentes en

Just Retail > —~ -~ ElEspafol >

166 Vigo | Informe Retail @ ARP;‘,TAIL

CATIONS


https://www.justretail.news/noticias/primor-abre-su-primer-establecimiento-en-vigo-y-el-segundo-en-galicia/
https://www.elespanol.com/treintayseis/economia/comercio-local/20240429/mango-apuesta-principe-marca-ropa-abrira-nueva-tienda-adolescentes-vigo/851415411_0.html
https://www.justretail.news/noticias/primor-abre-su-primer-establecimiento-en-vigo-y-el-segundo-en-galicia/
https://www.elespanol.com/treintayseis/economia/comercio-local/20240429/mango-apuesta-principe-marca-ropa-abrira-nueva-tienda-adolescentes-vigo/851415411_0.html
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En 2024, la poblacion de Zaragoza alcanzo los 686.986 habitantes, segun el Instituto Nacional de Es-
tadistica (INE), y se situa en la quinta ciudad mas poblada del pais. Su crecimiento refleja un equilibrio
entre su legado histérico y su evolucion como centro econdmico e industrial de referencia.
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La renta bruta media por hogar en Zaragoza se situa en 31519 euros (INE 2022), lo que supone un
notable aumento del 5,06% y una tasa de desempleo del 8,75%, dos puntos por debajo de la media
nacional y la segunda mds baja del pais. Tambien resalta su atractivo turistico y cultural, siendo un
destino clave en Espaia gracias a su patrimonio histérico y eventos como la Feria del Pilar.

=
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En 2024, el Producto Interior Bruto (PIB) de Aragon experimentd un crecimiento del 3,3%, superando
la media nacional, segun datos del Instituto Aragonés de Estadistica (IAEST). Las exportaciones de

Aragon sumaron 15.637,8 millones de euros, con una caida del 4,4% respecto al mismo periodo de DATOS SOCIOECONC)MICOS

2023. Este descenso refleja los desafios del sector, especialmente la automocion, que ha sufrido im-
portantes reducciones en varios meses. Edad y Género

52,1% MUJERES HOMBRES 47,9%
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Zaragoza experimentd un aumento del 8,23% en el numero de viajeros (nacionales e internacio- 45-59 O D
nales), alcanzando un total de 1230.695 turistas. Este crecimiento se debe, en gran parte, a la alta
afluencia de visitantes durante las Fiestas del Pilar en octubre, el periodo de mayor atraccion O D
turistica de la ciudad, asi como al incremento del turismo cultural y de negocios en primavera y 30-44 — N
( N ]
verano. Ade- mds, este crecimiento también se refleja en las pernoctaciones, que subieron un
5,18% en compara- cidn con 2023, alcanzando 2.057.998 estancias (segun el INE). 29 G
- G D
G D
Segun datos del Observatorio de Complejidad Econdmica (OEC), el comercio en Zaragoza mostro
un notable dinamismo vy se posiciond como la quinta provincia espanfola en exportaciones, alcan- o CGEE  E—
zando un valor de 1.040 millones de euros, y en importaciones, con 1.300 millones de euros. Ademas, O D
cabe destacar que el comercio minorista en Zaragoza crecié en 2024, con un 49,5% de los comer-
cios aumentando sus ventas en los primeros cinco meses del ano y un 47,7% anticipando mayor 20% 10% o 10% 20%

facturacion en la campana de verano, segun la Camara de Comercio, reflejando la recuperacion

del sector.
e P°ndependencia 2 ammm» P°Independencia?23 e P°|ndependencia 30
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Zaragoza es una de las principales ciudades de Espana a nivel retail y podriamos decir que junto con Bil-
bao, la mds importante de la zona norte de Espana. La capital aragonesa es punto de union entre Madrid
y Barcelona convirtiéndose en una ciudad estrategica por su ubicacion.

La proxima apertura del flagship de Zara, que incluird tambien Zara Man, en Paseo de Independencia
con mds de 5000 m?, pone de manifiesto el buen funcionamiento de la ciudad.

7O0€/M2 _ 301-500 _ 80€ /M2
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Zaragoza ha sido la protagonista, tanto en el mercado de alquileres como de inversion, de operaciones
relevantes de retail en 2024 con el arrendamiento a Nike del antiguo local de BBVA en la calle Coso o la
venta de los locales arrendados a C&A y Stradivarius.

Ty 130€/M2

RENTA!/ M”INI
RENTA M AX

Estas operaciones han vuelto a dejar claro que Zaragoza y en concreto Av. Independencia y Coso siguen
estando dentro de los objetivos de los principales retailers e inversores de familias espanolas.

Si bien la rentabilidad estuvo situada por encima del 5%, responderia bdsicamente al importante volu-
mMen que suponia una operacion de esa envergadura para los families espafioles, y quizd un volumen
demasiado pequeno para un fondo institucional que busque en Zaragoza.

No obstante, otras operaciones cerradas este ano en Independencia han situado la rentabilidad en el
4,7%-5,25%. Son operaciones siempre muy bien recibidas por los inversores, dada la tipologia premium
de los retailers que siguen ocupando los locales.
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