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0,8%
interanual

7,71%
interanual

 

-7,54%
interanual

249.261
 

33.810 11,03%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo

ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

En 2024, A Coruña consolidó su posición como un importante destino turístico del norte de España.

Según datos del INE, las pernoctaciones en la ciudad aumentaron en acumulado durante el 2024 un

3,14% respecto al año anterior, con un crecimiento notable del turismo nacional e internacional. Este

dinamismo estuvo impulsado por eventos culturales, festivales y la promoción de sus playas urbanas

y el casco histórico.

Durante el verano de 2024, los eventos festivos atrajeron a aproximadamente 660.000 personas, 

generando un retorno económico cercano a los 90 millones de euros. La ocupación hotelera alcanzó 
el 90% en agosto, y la estancia media de los turistas aumentó de 3,2 a 3,4 días. 

Con su oferta cultural, gastronómica y de servicios, A Coruña refuerza su papel como un referente 

económico y turístico en el noroeste de España. La ciudad se presenta como un núcleo vibrante que 
equilibra tradición e innovación, siendo un motor esencial para el desarrollo regional.

En 2024, la población de A Coruña alcanzó los 249.261 habitantes, según el INE. Este dato refleja un

leve incremento respecto al año anterior, impulsado principalmente por el saldo migratorio positivo y

el crecimiento moderado de la población en Galicia. A Coruña, uno de los principales núcleos

urbanos del noroeste de España, sigue consolidándose como un centro dinámico en términos

sociales y eco- nómicos.

La renta bruta media en la ciudad se situó en torno a los 33.810 euros, según los datos más recien-

tes disponibles de renta, ocupando la segunda posición en su provincia, por detrás de Oleiros que se 
mantiene en primera posición. En cuanto al empleo, A Coruña registró una tasa de paro del 11,03% en 

febrero de 2025, muy cercana a la media nacional del 10,4%, gracias a la expansión de los sectores 
de servicios y logística.

Las exportaciones y el tráfico portuario continúan siendo pilares fundamentales en la economía de 

esta ciudad. En 2024, el Puerto de A Coruña registró un crecimiento global del 5,23% en sus tráficos. 
También ha sido un año histórico para los cruceros, con 168 escalas y más de 400.000 pasajeros, con 

un impacto económico estimado entre 35 y 40 millones de euros en la ciudad y área metropolitana.

Por último, A Coruña destaca también por su dinamismo en el ámbito tecnológico y la apuesta por 

proyectos sostenibles, lo que ha favorecido la atracción de inversiones en áreas estratégicas.
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Plaza Lugo

Plaza Lugo 9 Plaza Lugo 17

Plaza Lugo

Plaza Lugo 

Plaza Lugo 9 Plaza Lugo 17

Plaza Lugo 9 Plaza Lugo 17Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

216.700 246.000DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
900.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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22%
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< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

Plaza Lugo
A Coruña

53,1% MUJERES HOMBRES 46,9%

18,2Mil € 2,3

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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PLAZA DE LUGO PLAZA DE LUGO
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€/m²/mes

M2

Abanca

RENTA MÍNIMA
RENTA MÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ PLAZA LUGO

12Scalpers Men 7Scalpers Women

4 Gadis

3 Iglesia Sta Lucía

Blue Banana

Sanitas

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
41

Locales disponibles
0

Disponibilidad
0,0%

Categorías

MODA*

SERVICIOS

OTROS

RESTAURACIÓN

COSMÉTICOS

7,00%

5,00%

5,00%

15,00%

69,00%

*joyerías/relojerías representa un 10,00% y se incluyen en la categoría moda
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YIELD 

HIGHLIGHTS NOTICIAS DESTACADAS

Desde el punto de vista de la inversión y siguiendo la dinámica de años anteriores, las transacciones en el
prime de A Coruña, no son muy numerosas ni en términos de alquileres ni de inversión.

La Plaza Lugo y su entorno se han consolidado como la ubicación de mayor demanda, desplazando a 

la Calle Real y San Andrés. Debido a la alta rentabilidad que ofrece esta zona comercial, todas las marcas 
buscan estar presentes como es el caso del Grupo Inditex, que ha seleccionado sus locales en la Plaza de 

Lugo para implementar y expandir sus nuevos conceptos. Sin embargo, la nula disponibilidad, escasez 
de locales y el hecho de que las últimas transacciones se han producido de forma off market, propician 

una situación complicada para aquellas marcas que buscan ocupar una posición en esta plaza.

De todas las ciudades de Galicia, A Coruña destaca por atraer el interés de los principales grupos inver-

sores de toda España, como es el caso del gigante de la moda española, el Grupo Inditex cuyas oficinas 
centrales están ubicadas en Arteixo.

Debido a la poca transaccionalidad de los últimos años, no hay una referencia concreta de rentabili-

dad media en la zona prime, si bien y debido a la escasez de producto mencionado anteriormente, la 
rentabilidad oscilaría mucho entre lo que sería el núcleo de Plaza de Lugo y las ubicaciones en calles 

a d ya ce nt es.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

Beauty Prof 
>

El Ideal
Gallego

Revista

>

-MÁXIMA | MÍNIMA

PLAZA LUGO

4,25% 5,0% 

Yield Mínima 

https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.elidealgallego.com/articulo/a-coruna/mitica-cerveceria-plaza-coruna-convierte-tienda-scalpers-woman-5081224
https://www.elidealgallego.com/articulo/a-coruna/mitica-cerveceria-plaza-coruna-convierte-tienda-scalpers-woman-5081224
https://www.revistabeautyprof.com/texto-diario/mostrar/4756136/perfumerias-primor-abre-primera-tienda-coruna
https://www.elidealgallego.com/articulo/a-coruna/mitica-cerveceria-plaza-coruna-convierte-tienda-scalpers-woman-5081224
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ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

Según el INE, Barcelona registró un aumento del 2,22% en el número de viajeros en 2024, con un cre-
cimiento del 4,4% entre turistas internacionales, que representan el 83% del total. Las pernoctaciones
también crecieron un 2,6% respecto al año anterior.

El gasto promedio por persona y día alcanzó casi 100 euros, generando un impacto económico

histó-

rico. Asimismo, aumentaron la duración de las estancias y los precios de alojamiento en todas lascate-
gorías. La estrategia de Barcelona se enfocó en atraer grandes congresos y convenciones,

mejorando 
la calidad del turismo.
En el sector retail, Barcelona mostró una recuperación significativa en 2024, impulsada por la afluen-

cia de turistas y el aumento del gasto. Las perspectivas son positivas, con una inversión que se espera 
mantener estable gracias a la reducción de los tipos de interés. Este dinamismo consolida a la ciudad 
como un destino líder en turismo y comercio durante 2024.

Barcelona ha continuado con su tendencia de crecimiento demográfico, cerrando 2024 con
1.686.208 habitantes, lo que supone un aumento del 1,57% en su población. El crecimiento es especial-
mente significativo en la población extranjera residente en la ciudad que en el 2024 ha alcanzado el
25,4% de la población total.

La Ciudad Condal cuenta con una renta bruta media de 42.200€, lo que la sitúa en el ranking na-

cional de rentas más altas, subiendo al puesto 52. En la provincia de Barcelona, municipios como 
Matadepera, Sant Just Desvern, Cabrils y Sant Cugat del Vallès continúan superando a la capital en 
este aspecto con rentas en torno a los 65.000€.
En términos de desempleo, a diciembre de 2024 la tasa era del 7,18%, ligeramente inferior a la tasa 

del año anterior y, muy por debajo de la media nacional.

1,57%
interanual

5,57%
interanual

 

-2,31%
interanual

1.686.208
 

42.200 7,18%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo

Pelai | Diagonal | Portaferrissa |
Rambla de Catalunya | Portal de l’Àngel |
Passeig de Gràcia

Barcelona
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
30%

Mercado potencial (habitantes)DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
1.6M

20,1Mil €
Carrer Pelai

2,4
Carrer de Pelai

8,76M
Pelai 8

3,19M
Pelai 23

8,76M
Pelai 50

Pelai 8 Pelai 23 Pelai 50

Pelai 8

Carrer de Pelai

Pelai 23 Pelai 50

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

1.28M

0

320,000

640,000

960,000

22%

15%

8%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

Barcelona
Pelai

51,6% MUJERES HOMBRES 48,4%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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2 Lefties

6 Florencia

8Álvaro Moreno, 

Ayestarán

10 Primor

12 Subdued,

Koroshi

1 Gaming,

City Park Hotel,

Loteria

3

5

7

14Women Secret

16 Viena

18Prox. Apertura

20 Disponible

Hotel Jazz, Subway, Vicio

NY Burger, Vodafone

Druni 

24 Druni

26La Casa de las Carcasas

30 Stradivarius

32The Body Shop

9

11

34Querol, E&E

36Happy Socks

38Natura, Tezenis

40 Décimas

Farmacia, Supermercado

Normal
Starbucks

Pop Up

42MasVisión, Florencia

44 Parfois

46Noel Fun

Sephora

Lacoste

48Courir, Besson

50Nyx, Pandora

52Uk Supermarket, Scala Dei

1 CC Triangle

Pure Cuisine

Pop Up

Sidestep

FGC La Botiga

54 C&A

56

58 

Golden Park

Zara

Gant

Sandals&Co

60 Pull&Bear

62 McDonal’s,

Fina Joyería

C/PELAI C/PELAI

€/m²/mes

M2

RENTAS SUPERFICIES -C/ PELAI

30€/M2

50€/M2

70€/M2

100€/M2

170€/M2

40€/M2

70€/M2

90€/M2

140€/M2

220€/M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

RONDA UNIVERSITAT
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Nº Locales
60

Locales disponibles
1

Disponibilidad
2,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 3,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

RESTAURACIÓN

COSMÉTICOS

SERVICIOS

OT ROS

HOGAR 3,00%

12,00%

12,00%

10,00

%

10,00

%

51,00%
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes)DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
1M

22Mil €
Carrer Diagonal

2,4
Carrer Diagonal

1,8M
Diagonal 405

1,84M
Diagonal 543

1,33M
Diagonal 584

Diagonal 405 Diagonal 543 Diagonal 584

Diagonal 405

Carrer Diagonal

Diagonal 543 Diagonal 584

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

0

600,000

400,000

200,000

800,000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

Barcelona
Diagonal

52,7% MUJERES HOMBRES 47,3%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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600 Camarasa,

Enrique Tomás

481-479

477

471

Media Markt

Ing Direct

Nike, Sephora

598 Orange

596 Oysho

594 Hotel Vinci Mae,

Aesop

469 Café Europa,

Jean Pierre Bua

Vista Alegre

Chez Coco

467

465

592 Aristocrazy

590Massimo Dutti

588 Alain Affelou,

Brownie

586

584 Mango,

Mango Man

Zara

463 BBVA, Sastreria Sala,

Matta Pop Up

Óptica Didizabás,

Tartiné et Chocolat, Renta4Banck

459

60 Café San Telmo,

Joyería Zapata

Galerías del Tresillo,

Hi Cream, Five Guys

449

580Womens Secret, Estanco

Comptor des Cottoniers, Falconeri

Bimba y Lola

Hugo Boss

578

576

447

445

443

441

Normal

Sanitas

Cafetería Teo

Caser Salut

572 Hackett,

P de Paola

570 Movistar

439 Tunateca Balfegó,

Orden en Casa,

Ka International

437Tango Bank, Work Center

568 Santander Private Bank

Hotel Wilson, Bo Concept

Poke House554

556 Disponible

550Banco Santander

435

433

Disponible, Disponible

Natuzzi, Disponible,

Disponible

538

536

534

102 CaixaBank

431

429

La Tagliatella

Kare Muebles

Rolex

Parfois

Verdecora

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
115

Locales disponibles
6

Disponibilidad
5,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 4,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

HOGAR

SERVICIOS

RESTAURACIÓN

COSMÉTICOS

OTROS

3,00%

1,00%

27,00%

24,00%

21,00%

19,00%
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C/DIAGONAL C/DIAGONAL
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427

425

L’Amoroso

La Dama

530-528 Ikea

520 Peluquería, Aloha Poke,

Restaurante, Tapas 24

514 Mango

512 Espacio Roca,

Disponible

508 Cachitos

421

419

417

415

Vivari, Galería de Arte

Doméstico Shop, Sleep 8

Le Creuset

Manu garcía

506La Mallorquina,

Tenuee&Tempoparket,

Circulo Ecuestre

413 Miele, Punto Blanco

Fornet411 

409 Porcelanosa,

Rosa Clará

490Zara Home,

Casa Viva

Kave Home488

407 Sabadell, Casa,

Zwilling J.A Henckels

405Maisons Du Monde,

Viena, Banca March

486

484

482

Darels

Calma House

Unión Suiza

403 Pilma

399Womens Secret

397 Cortefiel

478

476

472 

Boila, Farmacia

Natura

Estanco

470 Tempur

468

466

Furest

Mc Donal’s,

Buenas Migas

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ DIAGONAL

38€/M2

45€/M2

55€/M2

60€/M2

80€/M2

40€/M2

60€/M2

70€/M2

80€/M2

90€/M2
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

4,41M
Portaferrissa 8

4,41M
Portaferrissa 34

DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
700,000

Carrer Portaferrissa

Portaferrissa 8 Portaferrissa 34

Carrer Portaferrissa

Portaferrissa 8

Carrer Portaferrissa

Portaferrissa 34

0

420,000

280,000

140,000

560,000

22%

15%

8%

0%

30%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

Barcelona
Portaferrissa

51,1% MUJERES HOMBRES 48,9%

19,8Mil € 2,4

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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27 NewCop

25La Caixa, Casa Gralla,

Skechers

34Freshly Cosmetics, Camper

32 Sun&Sun

30Nautilus Concept, Claire’s,

Aroa Joyería, Outlet Gol

23Courir, JD Sports

21Humana, Cbd Shop

19 Block

28Tropic Feel, Vans

24 Cruyff

22Corcho Spain, Galeries Maldá,

Signes, Boludeces

20 Disponible

18Foot Looker, Meller

16Museo Guitarra, Ayestarán

17Moda Outlet, El Camell, Eye Origin

15 Snipes

13 Druni

14Corcho Spain

12System Action

13 Ajuntament

11 Citees,

Smile

10Aragaza, Miin

8 Disponible,

Chg Natural Cotton

9 Loogo

7Muy Mucho

5 Amorino

6

4

Vestopazzo, Iván Alexis

Sunglass Hut

2 Caganer

3 Generalitat

1 Farmacia
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C/PORTAFERRISSA C/PORTAFERRISSA

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ PORTAFERRISSA

26€/M2

38€/M2

56€/M2

74€/M2

100€/M2

30€/M2

40€/M2

70€/M2

90€/M2

120€/M2

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
51

Locales disponibles
2

Disponibilidad
4,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 2,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

OT ROS

SERVICIOS

COSMÉTICOS

RESTAURACIÓN

HOGAR

24,00%

10,00%

4,00%

2,00%

2,00%

55,00%
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes)DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
500,000

20,8Mil €
Carrer Rambla de Catalunya

2,4
Carrer Rambla de Catalunya

2,56M
R. de Catalunya 36

3,19M
R. de Catalunya 67

1,8M
R. de Catalunya 102

R. de Catalunya 36 R. de Catalunya 67 R. de Catalunya 102

R. de Catalunya 36

Carrer Rambla de Catalunya

R. de Catalunya 67 R. de Catalunya 102

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

0

300,000

200,000

100,000

400,000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados por

Geoblink by MyTraffic,
líder en datos de geolocalización 

en Europa.

Barcelona

Rambla de
Catalunya

52,2% MUJERES HOMBRES 47,8%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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137 Cortefiel

135Pibank, Ikks

133 Maripau

131Jamaica, Ed Shoes

126Diputació Barcelona

129 Pronovias

127Montale, Cottet

125X. Andreu, Morgan de Toi

123 Normal

124Calzedonia, Membur

122Camper, Starbucks

120San Remo, Maje

118Subdued, American Vintage

121

119

117

The North Face, Sephora

Intimissimi

Farmacia, Joyería

116Muy Mucho, El Ganso

114 Disponible

112Agatha, Lourdes Bergada,

Paloma Barceló, Bash

115

113

111

Banco Sabadell

Alohas, Disponible

Brownie, Hoff

109Sueños Negros, Casas

110Cocunat, Kiehls, Good News, 

Le Comet, Apodemia

108System Action, Yamamay

106Swarowsky, Geox

107 Mad

105Florencia, Anna Mora,

Earth Tech

104Mur Muri

102Punto Roma, Joan Sagrera,

Nunu Bcn, Sunglass Hut,

Farmacia

103

103-101

99

97

Lottuse, Mauri

Aramis

L´Unic, Raffel Pages

Mango Kids, Bobo Choses

100Med Winds, Anciene, La Bodegueta

98Panama Jack, Culinarium

96

94Change Lingerie, Cremeria Gioelia

Z Alvarez

95

93

89

BO3, Noon

La Flauta

Disponible, Mi&CO

92 Café&Tapas, Yves Rocher

90 Mango

88Thomas Sabo, Mint And Rose,

Estanco, Enseñat Heritage

RAMBLA DE CATALUNYA RAMBLA DE CATALUNYA

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
230

Locales disponibles
7

Disponibilidad
3,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 3,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

RESTAURACIÓN

SERVICIOS

COSMÉTICOS 

OTROS 

HOGAR 

7,00%

3,00%

1,00%

22,00%

15,00%

48,00%
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87Vodafone, 

Bobbi Brown,

General Óptica

86Infinity, Lindt, Farmacia, Pretty Ballerinas

84Bimba y Lola, Unisa, Uno de 50

82Nanos, Boboli, Fornet, La Comet

80Mar y Terra, Brownie

85 Faborit,

Óptica Morato

Etxart & Panno

83Fundación Educativa

78Naf Naf, Etam

76 Mango

74Intimissimi Uomo,

Sixt

81 Ese Ese,

Perfumería Júlia

79 Moritz,

Jacadi

77Jo Malone, Les Nereides, Yuccs

75Women´s Secret, Algo Bonito

73

71 

Banco Sabadell

Starbucks

72Lola Casademunt, Javier Simorra, Orange

70El Tros de la Rambla, Secrets Q

68 Ulanka

66Farmacia, Bulevard, Tous

64MAC, Yerse

62 Rituals

60Tezenis, Señor

69

67

65

Skechers

Nespresso, IQOS

Restaurant Maraña,

Colmado Quilmez, Niño Álvarez

58 56 54Salomon,

Kaotiko

Casa Vives, Calzedonia

Bar Rovica, Pikolinos

52 Casas, Lush Fresh

61Tuc Tuc, L´Occitane, Intimissimi

59Deutsche Bank

55 Santander

51Taller de Tapas

49New Balance

47Columbia

45 Aragaza,

Eurekakids

50Forn San Jaume

48

46 Miller&Marc

44Tea Shop, Francesco, Bitte Wurst

Lourdes Berguedá

43 Calvin Klein,

Ferreteria Bolivar

Casa Viva41

39 Alcampo

42Two Jeys, Tascón,

Macxipan

40Granja Catalana,

Disponible, Goofretti

36 Kuntxabanck

34Disponible, Queralt

32 Blue Banana

30Disponible, Dr Bloom

37 La Casa del Libro

35La Caixa, Muy Mucho

33 Jeans, Cachitos

31Parfois, Pasteleria, La Rambla 31

RAMBLA DE CATALUNYA RAMBLA DE CATALUNYA
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Barcelona

Portal 
de l’Àngel

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

20,3Mil €
Avinguda del Portal de l’Àngel

2,4
Avinguda del Portal de l’Àngel

DATOS SOCIOECONÓMICOS

Portal del l’Àngel 5 Portal del l’Àngel 40

51,6% MUJERES HOMBRES 48,4%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

RAMBLA DE CATALUNYA
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29

27

25

Ares Restaurant

La botiga, Piscolabis

Sleep 8, El Racó

26Cat Wagen, Bexley

24Supermercado 24h

22 Visionlab,

Uk Supermarket

20 Anxoita

18Ciutat Comtal,

Intimissimi

23 Pangea

19 Disponible

17 Heladería Lucciano’s

15 Belbo

Siberia

Tapas les Corts,

Pura Brasa

13

16 Calzedonia, Llongueras,

Java Sabateries

Estanco, Solsona,

Supermercado 24h

14

9

7

11 Supermercado,

100 montaditos

Tapa Tapa

Koning

5

3

1

12 Chalito, Merkal

10Vista optica, Starbucks

8 Cullera, Cottet

6

2

Loteria, Burguer king

Honest Green

Farmacia, FCB Store

Santander

Dos Besos

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ RAMBLA DE CATALUNYA

30€/M2

50€/M2

60€/M2

90€/M2

150€/M2

40€/M2

60€/M2

80€/M2

110€/M2

200€/M2
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TRÁFICO PEATONAL
1M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 

PORTAL DE L ’ÁNGEL
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27Banco de 

España

44 Telefónica

42 Pull&Bear

40Primor, Casas

38Tendam Group

36 Disponible,

Disponible

34-32Massimo Dutti

25Planelles Donat, Felgar

23Alain Afflelou, Ulanka

21-19

30Prats Joiers,

28Joyería JJ Amor,

Falconeri

26Pikolinos, Oysho

Disponible

24Stradivarius, Bershka

22 Lefties

20 Benetton

18 Intimissimi

17-15 Disponible, Hotel Catalonia,

Druni, Parfois, Tous

Nº DE CALLE MODA JOYERÍA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
71

Locales disponibles
8

Disponibilidad
11,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 10,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

RESTAURACIÓN

SERVICIOS 

COSMÉTICOS 

OTROS 

10,00%

8,00%

6,00%

3,00%

62,00%

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

8,76M
Portal del l’Àngel 5

2,77M
Portal del l’Àngel 40

Portal del l’Àngel 5

Avinguda del Portal de l’Àngel

Portal del l’Àngel 40

0

600,000

400,000

200,000

800,000

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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Barcelona

Passeig 
de Gràcia

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

DATOS SOCIOECONÓMICOS

52,1% MUJERES HOMBRES 47,8%

19,9Mil €
Passeig de Gràcia

2,5
Passeig de Gràcia

P. de Gràcia 9 P. de Gràcia 62 P. de Gràcia 86 P. de Gràcia 93

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

PORTAL DE L ’ÁNGEL

11 Zara

9 JD Sports

16Kiko, Disponible

14Disponible, Misako,

La Casa de las Carcasas, Disponible

12 Tezenis

7Tomas Colomer, Planelles Donat,

E&E, Mango

5-3Mango, Disponible

6 Foot Locker, Prats Joiers,

System Action,

Brandy Melville

4Change, New Balance

1

9

7 Tacones

Turrones Vicens

Ulanka, Cotton

2 Pans&Company

10Aw Lab, Levis

8 Macson

6 Tascón, Happy Pills

5Mar Bessas, Orprix

3-1 Florencia,

Orouno

4SunGlass Hut, Reserva Nat, Shades

2Dr Martens, Casa Colomina

Aragazza

Giovanni, Kiko1
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PLAZA 
CARLES PI I SUNYER

ARCS

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ PORTAL DE L’ÀNGEL

0-50

51-100

60€/M2

120€/M2

150€/M2

250€/M2

300€/M2

450€/M2

90€/M2

18O€/M2

200€/M2

300€/M2

400€/M2

550€/M2
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Carmina Albaladejo

110 Macson

108 Valentino

107Palau Robert

105Dpto Industria

103Starbucks, Boggi Milano

101Lladró, Balenciaga

106Disponible, 

Pretty Ballerinas

104Golden Goose,

Prox. Apertura

102Stella Mc Cartney,

Yves Saint Laurent

100Michael Kors,

Iro

99Tennis Point

Tous, MontBlanc

97Christian Loubotin, Jimmy Choo

95 Dolce&Gabbana

98Salvatore Ferragamo,

Bottega Veneta

96Massimo Dutti

94 Rabat

93Santa Eulalia

91 Celine,

Ermenegildo Zegna

89Moncler, Loro Piana

92Uno de 50,

La Pedrera

Building

90Ralph Lauren, 

Farmacia

88 Prada

87Carolina Herrera

85 Versace

83 Fendi

TRÁFICO PEATONAL
1.3M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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Nº DE CALLE MODA JOYERÍA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
162

Locales disponibles
3

Disponibilidad
2,00%

Categorías

MODA*

SERVICIOS

RESTAURACIÓN 

OTROS 

HOGAR 

COSMÉTICOS 

9,00%

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

75,00%

*joyerías/relojerías representa un 10,00% y se incluyen en la categoría moda

Mapas de calor

Ingresos anuales

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

1,8M 3,01M 3,01M 3,19M

P. de Gràcia 9

Passeig de Gràcia

P. de Gràcia 62

P. de 
Gràcia 9

P. de Gràcia 86

P. de 
Gràcia 62

P. de 
Gràcia 86

P. de Gràcia 93

P. de 
Gràcia 93

*Los datos mostrados en las gráficas de los apartados ‘Datos Socioeconómicos’ y ‘Tráfico peatonal’ han sido aportados 
por Geoblink by MyTraffic, líder en datos de geolocalización en Europa.

1.04M

0

260,000

520,000

780,000

30%

20%

10%

0%

40%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500
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81 Hermes

79Pinko, Escada

75 Rolex

86 LongChamp

84 BBVA

82Santander, Cartier, Suarez

73 Zadig&Voltaire,

La Perla

71Hugo Boss

69 Benetton

80Louis Vuitton

78Chopard, HubLot

76 Gucci

74Dior, Bulgari

72 Chanel

67Sandro, Pepe Jeans

65Lululemon, Mango

63 Guess

61 Tifanny’s

66Universitat Fomatic, 

Mesika, Il Café di Francesco

64Timberland, E&E

62 La Casa del Libro

59

57 Ba&Sh

55Next Opening Museo, Disponible

53Dr. Martens

Rabat, Furla

60 Replay

58

56 Burberry

Txapela, Etro

51Bimba Y Lola, Hacket

49Liu Jo, Maje

47Max&Co, Emporio Armani

45 CaixaBank

43

39Levis, Perfumeria Regia

Joyeria Bagues

54

52 Geox

Banco Popular

50Maria Candelas, Farmacia

48Santander, Mc Donald’s

37Bandy Mellville,

Sephora, Loewe

Tag Heuer35

46Swarovsky, Joyería Gràcia

44American Vintage, 

Citrus Y Tapa Tapa,

Lynk&Co

33 Cos, Kenzo

29-31Mango Man, Disponible

27

25 

Isdin, Pop Up Ecoalf

BBVA

42 Zimmerman, Ikks

38-40Prox. Ap. Phillip Plein,

Galeria Arte

Mango36 
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RENTAS SUPERFICIES 
HIGHLIGHTS

Para entender lo que ha ocurrido en Barcelona a lo largo de este 2024, es imprescindible poner el
foco en Passeig de Gràcia.

Al igual que en Madrid, Barcelona ha visto cómo se han ido completando los espacios disponibles 

en sus zonas comerciales más representativas, alcanzando niveles de disponibilidad prácticamente 
nulos.

Una vez más, la joyería y relojería han sido protagonistas en Passeig de Gràcia, con la llegada de 

firmas referentes como Panerai, Chaumet, Carrera y Carrera, TAG Heuer o el nuevo flagship de Pa-
tek Philippe en la zona de Jardinets. Varias de estas marcas aún no han iniciado su actividad, por lo 

que 2025 se perfila como un año clave en el que este codiciado paseo seguirá generando titulares.

También han tenido lugar reubicaciones relevantes en el propio Passeig, como la de Louis Vuitton 

que se trasladará al número 71 debido a las obras de reforma en su edificio actual, o la de Hugo Boss, 
que ampliará su superficie superando los 1.000 m² en el número 84.

Sin embargo, Passeig de Gràcia no vive solo del lujo, nuevas marcas no presentes en el mercado han 

ganado posiciones, como la primera apertura en España de Isdin, Onitsuka Tiger, o Victoria’s Secret 
con su primera tienda en el High Street Barcelonés, sin olvidar la esperada apertura del flagship de 

Primor prevista para la primavera de 2025.

Más allá de Passeig de Gràcia

Passeig de Gràcia no ha sido el único eje destacado del sector retail en Barcelona. La calle Pelai ha 

reforzado su posicionamiento con la implantación de marcas como Normal, Vicio y E&E, y próxima-
mente será el escenario de la primera apertura de Álvaro Moreno en la ciudad.

Rambla de Catalunya, una de las calles con mayor número de operaciones de forma habitual, ha 

sumado en 2024 nuevas aperturas de marcas hasta ahora inéditas en la ciudad, como Montale 
(cosmética), Bexley y Columbia.

Por su parte, la avenida Diagonal se consolida como un eje comercial de primer nivel con aperturas 

tan destacadas como Sephora y Nike (en el edificio Áurea, antiguo Corte Inglés), así como Aesop y 
Aristocrazy. Todo ello sin olvidar la futura apertura del flagship de Mango en el emblemático local de 

Hábitat, en la confluencia con la calle Tuset.

Inversión y perspectiva de mercado

Desde el punto de vista inversor, el apetito por Barcelona no solo se ha mantenido, sino que ha ido 

en aumento a lo largo del año. Todo activo comercial saliente al mercado del High Street durante 
2024 ha logrado transaccionarse con éxito, incluso en aquellos casos en los que las condiciones 

iniciales se situaban por encima de los valores de mercado comúnmente aceptados. Ejemplo de 
ello es el nuevo flagship de Patek Philippe en Passeig de Gràcia, cuya operación se cerró con una 

rentabilidad superior al 4%, o el local colindante en el número 117, en Jardinets, con una rentabilidad 
ligeramente inferior al 4,5%.

PASSEIG DE GRÀCIA
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23Marina Rinaldi,

Max Mara

21 Samsonite,

Tumi, Muji

34Punto Roma,

Adolfo Domínguez

32Isabel Marant

30Zara Home

28

26N.O. Arket

24 Oasis

Five Guys

19 Diesel,

La Bolsa de BCN

17 Nike

15Tommy Hilfiger, FCB

22Mango Kids

20Bel Modas

18Swatch, Uniqlo

13 Oysho, Guess

Yelmo Cines,

Massimo Dutti

52 Geox

11 H&M,

Pop Up Natura

Lego9 

16 Zara

Zara Man

&Other Stories,

Salsa Jeans

12-14

8-10

6

2-4

7

5

3

1

RayBan, Rituals

Adidas, Camper,

Farggi

Bershka

Banco Santander

Stradivarius

Apple

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

-C/ PASSEIG DE GRÀCIA

70€/M2

180€/M2

200€/M2

300€/M2

350€/M2

500€/M2

120€/M2

23O€/M2

280€/M2

350€/M2

400€/M2

600€/M20-50

51-100
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YIELD 

NOTICIAS DESTACADASEn el entorno de Portal de l’Àngel, se han cerrado al menos cinco operaciones de inversión en calles

como Canuda, Duc y Santa Anna, con operadores como EME Studios y Nude Project con rentabili-

dades en el rango del 5%-5,5%. Incluso locales históricos como el de Rambla de Catalunya 47 (anti-

guo New Balance) han encontrado nuevos propietarios tras la firma de Columbia como inquilino a

una rentabilidad superior al 4,5%.

Perspectivas para 2025

Pese al sólido dinamismo inversor, el principal reto del mercado en Barcelona sigue siendo la limitada 

disponibilidad de producto prime. Durante los primeros meses de 2025 se prevé la formalización de 
varias operaciones iniciadas de forma “off market” a lo largo de 2024, tanto en Passeig de Gràcia 

como en Portal de l’Àngel. Estas transacciones lideradas por “family offices”, optan por procesos dis-
cretos y muestran una creciente disposición a asumir tickets de inversión cada vez más elevados. 

Todo indica que el ritmo de actividad en Barcelona durante el primer semestre de 2025 alcanzará 

su punto más álgido desde el inicio de la era postpandemia.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

Eje Prime
Comercial

Idealista
News

Fashion
Network

Just Retail
News

>

>

>

>

-MÁXIMA | MÍNIMA

PELAI

4,25%

4,75%

RAMBLA DE CATALUNYA 

4,1% 
4,75%

DIAGONAL

4,0%

4,75%

PORTAL DE L’ÀNGEL 

3,5% 

4,0%

PORTAFERRISSA

4,25%

5,0%

PASSEIG DE GRÀCIA

3,3% 

3,75%

Yield Mínima Yield Máxima 

https://www.ejeprime.com/comercial/onitsuka-tiger-aterriza-en-espana-con-una-flagship-store-en-paseo-de-gracia
https://www.ejeprime.com/comercial/onitsuka-tiger-aterriza-en-espana-con-una-flagship-store-en-paseo-de-gracia
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail/2024/02/16/811115-victoria-s-secret-desembarca-en-paseo-de-gracia-alquila-un-local-a-generali-para-su
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail/2024/02/16/811115-victoria-s-secret-desembarca-en-paseo-de-gracia-alquila-un-local-a-generali-para-su
https://es.fashionnetwork.com/news/El-gigante-del-lujo-lvmh-arrienda-un-local-en-el-paseo-de-gracia-barcelones,1678241.html
https://es.fashionnetwork.com/news/El-gigante-del-lujo-lvmh-arrienda-un-local-en-el-paseo-de-gracia-barcelones,1678241.html
https://www.justretail.news/noticias/ee-abre-una-tienda-en-el-passeig-de-gracia-de-barcelona/
https://www.justretail.news/noticias/ee-abre-una-tienda-en-el-passeig-de-gracia-de-barcelona/
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail/2024/02/16/811115-victoria-s-secret-desembarca-en-paseo-de-gracia-alquila-un-local-a-generali-para-su
https://www.ejeprime.com/comercial/onitsuka-tiger-aterriza-en-espana-con-una-flagship-store-en-paseo-de-gracia
https://es.fashionnetwork.com/news/El-gigante-del-lujo-lvmh-arrienda-un-local-en-el-paseo-de-gracia-barcelones,1678241.html
https://www.justretail.news/noticias/ee-abre-una-tienda-en-el-passeig-de-gracia-de-barcelona/
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Hi Retail 
News >

Just Retail 
>

Just Retail 
>

Fashion
Network

Fashion
Network

Just Retail 
Brainsre 

>

News

News

News
News

>

>

>

https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://hiretail.es/tiendas/aretail-intermedia-la-apertura-de-la-primera-tienda-scuffers-en-barcelona/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://es.fashionnetwork.com/news/Eme-studios-subira-su-apuesta-por-el-retail-en-2025-y-se-instalara-en-barcelona-en-primavera,1686893.html
https://es.fashionnetwork.com/news/Eme-studios-subira-su-apuesta-por-el-retail-en-2025-y-se-instalara-en-barcelona-en-primavera,1686893.html
https://fashionunited.es/noticias/retail/h-m-trae-arket-a-espana-y-abre-su-primera-tienda-en-barcelona/2024070543529
https://fashionunited.es/noticias/retail/h-m-trae-arket-a-espana-y-abre-su-primera-tienda-en-barcelona/2024070543529
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://www.justretail.news/noticias/aw-lab-abrira-una-nueva-tienda-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/mulaya-abre-un-nuevo-espacio-en-barcelona-de-la-mano-de-aretail/
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/
https://brainsre.news/grupo-alting-alquila-primor-local-comercial-paseo-de-gracia/
https://es.fashionnetwork.com/news/Eme-studios-subira-su-apuesta-por-el-retail-en-2025-y-se-instalara-en-barcelona-en-primavera,1686893.html
https://fashionunited.es/noticias/retail/h-m-trae-arket-a-espana-y-abre-su-primera-tienda-en-barcelona/2024070543529
https://www.justretail.news/noticias/lamparayluz-elige-barcelona-para-abrir-su-primera-tienda-en-espana/


ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

Bilbao se ha consolidado como un destino turístico de relevancia en España y Europa. Según los

datos disponibles del Instituto Nacional de Estadística (INE), en 2024, la ciudad registró un total de

1.200.000 viajeros, de los cuales más de 500.000 fueron residentes extranjeros. Este crecimiento

ha sido favorecido por la afluencia de turistas internacionales, que representan más del 50% de las

visitas. Bilbao combina su patrimonio histórico y cultural, como el Museo Guggenheim y el Casco

Antiguo, con una oferta gastronómica de alta calidad y una atractiva oferta de ocio, lo que la con-

vierte en un destino de interés durante todo el año. Áreas emblemáticas como la Gran Vía y el

Arenal mantienen un alto grado de ocupación comercial, atrayendo tanto a marcas

internacionales como a pequeños negocios locales.

Bilbao sigue apostando por una oferta turística que continúa expandiéndose y un comercio minoris-

ta resiliente, que la posiciona como un motor clave para la economía del País Vasco. La ciudad está 
en pleno proceso de internacionalización y sigue ganando atractivo, tanto para turistas como para 

nuevos residentes, que encuentran en ella un lugar en constante evolución.

La población de Bilbao ha alcanzado los 348.089 habitantes, según el INE, lo que refleja un ligero

crecimiento respecto al año anterior. Este aumento ha sido impulsado principalmente por un saldo

migratorio extranjero positivo, en línea con el atractivo de la ciudad como destino tanto

residencial como turístico. Este dinamismo refuerza la posición de Bilbao como uno de los

principales núcleos urbanos del norte de España, contribuyendo de manera significativa al

desarrollo económico y so- cial de la región.

Bilbao presenta una renta bruta media por hogar de 49.702 euros (INE 2022), un nivel económico 

moderado en comparación con otras ciudades españolas de características similares. En términos 
de empleo, la tasa de desempleo en la ciudad se situó en el 12,46% en febrero de 2025, según el INE, 

que refleja la mejora en sectores clave como la industria, los servicios y la tecnología. En el País Vas-
co, la tasa de desempleo alcanzó el 8,2% a finales de 2024, con una tendencia a la baja impulsada 

por la recuperación de sectores como el turismo y los servicios.

Bilbao, la capital de la provincia de Bizkaia en el País Vasco, ha experimentado una notable transfor-

mación socioeconómica en las últimas décadas, pasando de ser una ciudad industrial a un referen-
te en servicios, cultura y turismo.

Bilbao
 Gran Vía López de Haro
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Bilbao

Gran Vía
López de Haro

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

52,4% MUJERES HOMBRES 47,6%

G. Vía López de Haro

G. Vía López de Haro 4 G. Vía López de Haro 37

G. Vía López de Haro

G. Vía López de Haro 44

DATOS SOCIOECONÓMICOS

21Mil € 2,4

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

0,60%
interanual

6,60%
interanual

 

-1,42%
interanual

348.089
 

49.702 12,46%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo
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TRÁFICO PEATONAL
2.2M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
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43 Suarez

5Delegación del Gobierno48Atelier, Coffela, 

Natura, Silbol

44 Disponible,

Al Mundo Elegante,
Scalper´s

47 Loterias

46 Lotusse,

Falconeri,

Sabadell

45Avirex, Dr Bloom, COS,

El Correo, Pepe Jeans,

Punto Roma

42 Carolina Herrera,

Purificación García

41 Ecoalf, Guess,

Alvaro Moreno,
4 Dan John, Singularu,

Forum Sport

Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
84

Locales disponibles
1

Disponibilidad
1,00%

Categorías

MODA*

SERVICIOS

OTROS

RESTAURACIÓN

COSMÉTICOS 

15,00%

8,00%

6,00%

4,00%

HOGAR 1,00%

65,00%

*joyerías/relojerías representa un 5,00% y se incluyen en la categoría moda

Mapas de calor

Ingresos anuales

Mercado potencial (habitantes) 592.200
G. Vía López

de Haro 4

514.800
G. Vía López
de Haro 37

474.100
G. Vía López 

G. Vía López de Haro 4

G. Vía López de Haro 4

G. Vía López de Haro 37

G. Vía López de Haro 37

de Haro 44

G. Vía López de Haro 44

G. Vía López de Haro 44

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

1.32M

1.76M

0

880.000

440.000

30%

20%

10%

0%

40%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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C/GRAN VÍA LÓPEZ DE HARO
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Corte Inglés23 Zara

21 Calzedonia,

Bimba & Lola

19 BBK
17 Pull&Bear

15Nespresso, 

Mango Man
13 Mango

11 Banco Sabadell,
Stradivarius

€/m²/mes

M2

9

39

Sfera,

Café y Tapas,

Suarez, Tezenis

28Massimo Dutti,

Lacoste

26 Benetton

24

22Ulanka, Primor

Pasteleria Arrese, Levis

20 Lefties

6 Lush, Hoss Intropia, Rituals,

Extensiones, Cafetería Monterrey,

Snipes, General Óptica

1 Primark

RENTAS SUPERFICIES -C/ GRAN VÍA LÓPEZ DE HARO

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

40 Santander,

Max Mara,
Sephora

36La Caixa, 

Brownie,
La Casa de las Carcasas

30Kutxa Bank

37Parfois, Misako,

Women Secret

35
33 Joyería Perodri

31Oysho, Swatch, Courir

27 Foot Locker, Tous

25Diputación Foral

PLAZA
MOYUA
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YIELD 

HIGHLIGHTS NOTICIAS DESTACADAS

El interés de las marcas por establecerse en Bilbao, o si ya están, por mejorar y ampliar sus

conceptos es indiscutible. La calle Gran Vía se consolida como la más deseada de la capital para el

mercado “mass market” pero también con las rentas más altas de la ciudad. En esta calle podemos

ver dos tramos muy diferentes en cuanto a rentas y perfil de operadores: tramo entre Plaza Moyúa

y Circu- lar (mass market) y entre Plaza Circular y la calle Máximo Aguirre (premium). Ercilla sigue

siendo de interés para las marcas medium/premium pero en los últimos años le ha surgido un

competidor que va ganando posiciones, la calle Marqués del Puerto con un mix comercial muy

atractivo para este perfil de marcas.

Desde el punto de vista de la inversión, debemos seguir mirando Bilbao como una de las ciudades 

principales objetivo de los inversores tanto nacionales como internacionales.

No obstante, las transacciones en las calles comerciales como la calle Gran Vía y la calle Ercilla han 

sido prácticamente inexistentes, toda vez que la mayoría de los locales se dividen entre 4 familias de 
la ciudad y no hay prácticamente transacciones. Es por ello que las pocas opciones que hay en un 

mercado “offmarket” muy opaco, están rozando el 4,25% y que no acaban de ser transaccionadas.

Podríamos decir que la rentabilidad a día de hoy aceptada en Bilbao está en los 4,5%-4,75%.

En la parte de la ciudad que sí se han transaccionado más operaciones, pues sigue siendo un lugar 

de interés de las marcas por abrir dentro de la ciudad, es la zona vieja. La calle Correo y sus alrede-
dores sigue despertando el interés de inversores y retailers. En esta zona no obstante, deberíamos 

situar las rentabilidades en una horquilla entre el 5,5% y el 6%.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

El Correo >

-MÁXIMA | MÍNIMA

GRAN VÍA LÓPEZ DE HARO

4,5% 5,0%
Yield Máxima 

Yield Mínima 
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Madrid sigue consolidándose como un destino turístico urbano de referencia en España y a nivel
mundial. En 2024, se mantuvo como el tercer destino turístico más atractivo del mundo, con un au-
mento del 12% en visitantes internacionales y un incremento del 11% en pernoctaciones de turistas
extranjeros, según el INE. Este crecimiento también se reflejó en el gasto medio por turista, que
subió un 12% respecto al año anterior, fortaleciendo el impacto económico del turismo en la ciudad.
La capital destaca por su rica oferta cultural, su variada gastronomía, el ocio y espectáculos, y una
ex- celente infraestructura de transporte. Grandes eventos internacionales como FITUR y
ARCOmadrid continúan siendo motores clave para atraer visitantes y generar ingresos
significativos.

En el ámbito del Retail, Madrid incrementa sus ventas en comercio minorista un 0,7% interanual du-

rante el mes de noviembre, según datos del INE. En el caso de la ocupación, crece un 3,8% interanual, 
1,9 puntos por encima de la media nacional. Este sector representa el 6% del Valor Añadido Bruto 
de la Comunidad y muestra una gran fortaleza, reflejada en la alta ocupación de locales en zonas 
comerciales icónicas. Estas áreas no solo son un referente para el turismo de compras, sino también 
para el comercio de lujo y grandes marcas internacionales, impulsando el crecimiento económico 
de la ciudad.

En 2024, la poblaciónde Madrid alcanzó los 3.416.771 habitantes, un incremento del 2,5% respecto 
al año anterior, impulsado principalmente por el saldo migratorio internacional. Este crecimiento ha
favorecido el dinamismo social y económico de la ciudad, consolidándola como el principal núcleo
urbano de España. La diversidad cultural derivada de este fenómeno enriquece la oferta cultural,
laboral y de consumo de la capital.

Madrid registra una renta bruta media de 42.972 euros, siendo superada por municipios cercanos 

como Pozuelo de Alarcón (85.323 euros) y Boadilla del Monte, que lideran los rankings nacionales. La 
tasa de desempleo en la capital es del 7,12% (febrero de 2025), significativamente inferior a la media 
nacional, reflejo de su sólido mercado laboral y capacidad de atracción de inversiones y empresas.
En el ámbito económico, Madrid se reafirma como líder del crecimiento nacional, registrando un 

incremento del 3,4% del PIB en el tercer trimestre de 2024 en comparación con el mismo periodo del 
año anterior. Con una contribución del 19,4% al PIB nacional, la región consolida su posición como 
motor económico de España y epicentro de la creación de empresas. Además, destaca por su ca-
pacidad para atraer inversiones extranjeras, captando más de 7.940 millones de euros en el primer 
semestre de 2024, y por alcanzar un nuevo récord en afiliación a la Seguridad Social, con más de 
3,7 millones de trabajadores inscritos. Estos factores refuerzan su perfil como una capital estratégica 
y competitiva a nivel global.

Madrid
 Ortegay Gasset|Serrano

Preciados | Fuencarral|GranVía

63



Ortega
y Gasset
Madrid

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

DATOS SOCIOECONÓMICOS

Calle Ortega y Gasset

Ortega y Gasset 14 Ortega y Gasset 17

Calle Ortega y Gasset

52,7% MUJERES HOMBRES 47,3%

21,9Mil € 2,5

+2,5%
interanual

+4,78%
interanual

 

-10,77%
interanual

3.416.771 
 

42.972 7,12%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo

Madrid, con su combinación de una oferta turística diversa y un comercio minorista dinámico, re-
fuerza su posición como un motor clave de la economía nacional. La capital sigue atrayendo a mi-
llones de visitantes y residentes que encuentran en ella una ciudad vibrante, cosmopolita y en
cons- tante evolución.

64  | Informe Retail 65Madrid



C/ ORTEGA Y GASSET

C
/ 

SE
R

R
A

N
O

C
/ 

SE
R

R
A

N
O

C
/ 

D
E 

C
LA

U
D

IO
 C

O
EL

LO
C

/ 
D

E 
C

LA
U

D
IO

 C
O

EL
LO

5 Dsquared

Philip Plein,

7 Gucci

22Hotel Villamagna
47El Corte Inglés

4 Tifanny 6 Fendi,

Dior

Cartier

11Officine Panerai, Nicol´s Joyería,

Jaeger Le Coulture

8 Van cliff and

arples

13 Chaumet

15IWC, Sandro,

Jimmy Choo

Nº DE CALLE MODA JOYERÍA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

TRÁFICO PEATONAL
500.000

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

Nº Locales
41

Locales disponibles
1

Disponibilidad
2,00%

Categorías

MODA*

OT ROS
OT ROS

SERVICIOS

10,00%

7,00%

81,00%

*joyerías/relojerías representa un 32,00% y se incluyen en la categoría moda

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

2,47M
Ortega y Gasset 14

2,04M
Ortega y Gasset 17

Ortega y Gasset 14

Calle Ortega y Gasset

Ortega y Gasset 17

0

300.000

200.000

100.000

400.000

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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Madrid
Serrano

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

DATOS SOCIOECONÓMICOS

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

20% 10% 0% 10% 20%

Edad

Serrano 12 Serrano 48 Serrano 78

52,5% MUJERES HOMBRES 47,5%

21,6Mil €
Calle Serrano

2,5
Calle Serrano

€/m²/mes

17Bulgari Joyería,

Grassy Joyería,

Tod´s Zapatería

10Richard Mille,

Balenciaga

12 Hermés

19Castellanos 1990,

Joyas Vintage,

Pomelato Joyería

14Brunello Cucinelli,

Dolce & Gabbana,

Banco Santander

21Escada Sport 23 Llongueras,

Ivan Malagon,

Carrera y Carrera

16Chanel, Loro Piana,

Celine, Disponible,

Valentino, Edificio ONCE

25Off White

27 Renault

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES 

C/ ORTEGA Y GASSET
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TRÁFICO PEATONAL
700.000

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA JOYERÍA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

C/SERRANO

C
/ 

M
A

R
TI

N
EZ

 D
E 

LA
 R

O
SA

C
/ 

D
E 

PA
D

IL
LA

C
/ 

D
EL

 M
A

R
Q

U
ÉS

 D
E 

V
IL

LA
M

EJ
O

R

94Fulham, Bang Olufsen

92Banco Santander, 

Ulloa Óptico

90Maison du Monde

88Cupra, Novo Banco

86Loue, Bow Tie,

Bell&Rose, Nicol’s,

Farmacia

63Joyería Suarez, Renta 4,

Madrigal Peluqueros

61C.C. ABC Serrano

59Pop Up, Bank of Africa

57Banco Santander Select

55 Saloni

53Caixa Bank

84Deplhina, Cacao Sampaca, Sebago

82Prox. Apertura Zapatería, Marella

80Troa Librería, 

Prox. Apertura Paul

51Prox. Apertura,

Chopard Joyería

49 Gucci

78Prox. Apertura, Bompard

76Again Cashmere, 

Lladró, Ba&Sh

74VRAI, Cartier

PLAZA

Nº Locales
148

Locales disponibles
2

Disponibilidad
1,00%

Categorías

MODA* OTROS

RESTAURACIÓN

SERVICIOS

COSMÉTICOS

HOGAR 

11,00%

10,00%

8,00%

1,00%

1,00%

67,00%

*joyerías/relojerías representa un 16,00% y se incluyen en la categoría moda

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes) 2,04M
Serrano 12

2,47M
Serrano 48

3,25M
Serrano 78

Calle Serrano

Serrano 12 Serrano 48 Serrano 78

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

0

140.000

420.000

280.000

560.000

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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C/SERRANO C/SERRANO

72Tifannys, 

Moncler

70Bottega Veneta, 

Yves Saint Laurent

47El Corte Inglés,

Edificio de oficinas

68Vacheron Constantin, Prox. Apertura

Chopard, Salvatore Ferragamo

66Louis Vuitton

64 Prada

45Five Guys, Abanca, La Flaca

41Okio, Honest Greens,

Vips, Rodilla

62Stella McCartney, 

Suarez Joyería

60 Mango

58Wempe Joyería

39 BBVA

37Oficinas Andbank

56Longchamp, Majorica,

 Opera Gallery, Falconeri

54General Óptica, Zadig & Voltaire,

Guerlain, Guante Varadé, Miu Miu

52 WOW

50Sunglass Hut,

Mont Blanc, Tous

48Massimo Dutti

33Robertio Verino,

 Simorra

31Pronovias, 

Cottet Ópticos

46El Ganso, Swatch,

 Padova, Oliver Peoples

44Atrezzo, Disponible,

Tudor

29Cortefiel, Woman Secret

27Dan Jhon, Silbon,

Disponible

25 Vilagallo

42Suarez, Uno de Cincuenta

40Lululemon, Adolfo Domínguez

23 Zara

21Lacoste, Ermenegildo Zegna

19Herno, Nike Store

17Kenzo, Perodri Joyería

38Marina Rinaldi, Max Mara

36Sephora, IQOS
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C/SERRANO C/SERRANO

34 Loewe

32Gant, Michael Kors

30Geox, 

Breitling/Hublot

28Hugo Boss, 

Purificación García

26Prada, Rabat

24Camper, Pinko

22Bimba y Lola, Zimmerman

20Tag Heuer, Alfaro,

Elisabetta Franchi

13Museo de 

Ciencias Naturales

18Max & Co, Sabadell

16 Versace,

Carolina Herrera

9-11 Colegio

de Abogados

14Harmont & Blaine,

Diesel

12Liu Jo

7

5Mutualidad de la Abocia,

La Caixa

Adolfo Dominguez

8Malabana, Boggi

6Ikks, Mallorca Pastelería

3Alfombras Malekian,

Bexley,

Superdry

4Castizo, Pilma Travel

2 Sandro,

Chocron

5 Cappuccino,

BBVA

1 Lady Bongo, Patio de Leones,

Market Café

Ramses
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€/m²/mes

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ SERRANO

PLAZA DEL DESCUBRIMIENTO
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
30%

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

3,55M
Preciados 4

3,55M
Preciados 23

DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
1.8M

Preciados 4

Calle Preciados

Preciados 23

Calle Preciados

Preciados 4

Calle Preciados

Preciados 23

1.08M

1.44M

0

720.000

360.000

22%

15%

8%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

Madrid
Preciados

52,0% MUJERES HOMBRES 48,0%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

19,6Mil € 2,4
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C/PRECIADOS C/PRECIADOS
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2 Primor

3 El Corte Inglés

4 Sfera

6 Foot Locker

5

7Sport 2000, Parfois,

El Corte Inglés

MAC, Loterías

8-10 Mango

12 Intimissimi

9 Próx. Apertura

Primor
11Oven, Mira Mira, Intimisimi Uomo,

Don Nino, Captain Candy, Hard

Rock Shop

13 Bershka

15 Levis

17 Pikolinos

14Stradivarius, Farmacia

16Calcedonia, Zapshop

18-20 Zara

22General Óptica

24Cafés La Mexicana,

Pandora

19Change Money, Farmacia

21La Casa de las Carcasas, 

Zapatería Tacones

26 Swatch,

Palazzo

23The Canabis Shop, Citees,

Camper, Casa 1880

25Desigual, Rodilla

28 Fnac

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
66

Locales disponibles
0

Disponibilidad
0,00%

Categorías
RESTAURACIÓN

MODA*

OT ROS

COSMÉTICOS

SERVICIOS
5,00%

2,00%

36,00%

34,00%

24,00%

*joyerías/relojerías representa un 5,00% y se incluyen en la categoría moda
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Madrid
Fuencarral

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

DATOS SOCIOECONÓMICOS

Fuencarral 8

Calle Fuencarral

Fuencarral 45

Calle Fuencarral

51,5% MUJERES HOMBRES 48,5%

20,6Mil € 2,4

32De María,

Madrid Juegos

34Game, Konnichiwa

27Visionlab, Starbucks

29 Tacobell

31Taberna 31

36La Tagliatella

38Cervecería, Souvenirs

33Prox. Apertura, Preciados 33,

Expresso Americano, CBA,

Movil Point, Creperie

40Llao Llao, Tio Papelón

42El Gancho, Steakburger

35Ale Hop, Farmacia

37Hotel Preciados, Café Valera

44Asador Aranda

46 Topolino
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€/m²/mes

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ PRECIADOS
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TRÁFICO PEATONAL
1.1M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

C/FUENCARRAL

2 Union Suiza, Siroko,

Estanco

4Footlocker, Mango Man

6 Tezenis

1 Telefónica

3

5Adolfo Dominguez,

Fundación Telefónica

Munich

8 P de Paola, Calcedonia

10Maje, The Body Shop,

Intimissimi

12 Size?

7Mira Mira

9 Tatto, La Casa de las Carcasas,

Tommy Hilfiger, Money Transfer

11 Hoff

13 Parfois

15Antony Morato

17Pikolinos, Uno de 50

19 Diesel

14Victoria´s Secret, Change Group

16COS, Sephora

18Nude Project, Calvin Klein Jeans

20El Ganso, Pandora

21 Galería,

Springfield

23New Balance,

Havainas

22Rituals, Quicksilver

24 Levi´s

26The Nort Face, Lola Rey

25 AG25,

Glo Zapatería,

Women´s Secret,

Birkenstock
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/ 

SA
N

 O
N

O
FR

E

Nº Locales
130

Locales disponibles
0

Disponibilidad
0,00%

Categorías

MODA*

RESTAURACIÓN 

OTROS 

COSMÉTICOS 

SERVICIOS 

HOGAR 

12,00%

10,00%

6,00%

2,00%

2,00%

70,00%

*joyerías/relojerías representa un 16,00% y se incluyen en la categoría moda

Fuencarral 8

Calle Fuencarral

Fuencarral 45

Fuencarral 8 Fuencarral 45

Mapas de calor

Ingresos anuales
30%

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

7,75M 7,75M

0

440.000

220.000

660.000

880.000

22%

15%

8%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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C/FUENCARRAL C/FUENCARRAL

28Yoyoshop & I Play

30 Misako

27Crocs, Hawkers

29 Subdued

31Iris Zapatería, 

Karl Lagerfeld

32 Aplauso

34 Kaotiko

33Vas Zapatería,

Puma

35J Canovas,

Awlab

37Dr. Martens,

Kielh´s

39Kiko Milano,

Décimas

36Muji

38Desigual

42Fick, Mis Carcasas, 

Algo Bonito, Altonadock

40Camilas, Minimalism

Brand

41Jacks & Jones, Blue Banana

43Lindt, Sunglass Hut, Agatha Paris,

Dunkin Cofee, Delisko Café, La Pecera,

Coco, Llao Llao, Starbucks

46Freshly Cosmetics, Primor

48 Scalpers

50Ese o Ese, Mercado de la Plata

52Brandy Melvine

45 Lateral, Decathlon, Guess

47Nude Project, Blue Banana, 

Eme Studio

49 Orio Restaurante

54Apodemia,

Surkana

56 Sfera

51 U-Casas

53Scalpers, Cafes Pozo, Pompeii

55Decor Bloom, Morrison

57Superdry, Mercado de San Ildefonso

58Pizzart, Tea Shop

60 Mocca

62Renata & Co

64Lush, Apaloosa Joyería,

Dime que me quieres

66Hu & Clau

59 Noon

61 Brownie

55 KUK

57Monisqui, Lola Casademunt

68 Décimas

70 Mango,

Fakegods,

Estanco

69Jimmy Lion

71Two Jeys, Rocablanca Cafetería

73Biscuit, Steakburger
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RENTAS SUPERFICIES -C/ FUENCARRAL

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

4,26M
Gran Vía 16

2,96M
Gran Vía 31

4,26M
Gran Vía 32

2,96M
Gran Vía 78

DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
3.8M

Gran Vía 16

Calle Gran Vía

Gran Vía 31 Gran Vía 32

Calle Gran Vía

Gran Vía 78

Gran Vía 16

Calle Gran Vía

Gran Vía 31 Gran Vía 32 Gran Vía 78

30%

20%

10%

0%

40%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

1.52M

2.28M

3.04M

0

760.000

*Los datos mostrados en las gráficas de los apartados ‘Datos Socioeconómicos’ y ‘Tráfico peatonal’ han sido aportados 
por Geoblink by MyTraffic, líder en datos de geolocalización en Europa.

 
Madrid
Gran Vía

51,9% MUJERES HOMBRES 48,1%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

19,9Mil € 2,45
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80 Santander

78Nomad Art, 

Teatro Arteria Coliseum

76Create Pop Up, Disponible

73Starbucks, La Arapera, 

Lupita Cuzco

71Heladera la Deliceria

69Burger King

74Ale Hop,

Hotel Tryp Memphis

Tacos

67 Tiger

65Souvernirs, Vips,

Hotel Espahotel, Salvador Bachiller

72Museo del Jamón,

Hotel Madrid,

El Gaucho

70La Chocita del Loro

68Sabadell, Souvenirs,

Tony Roma´s

63Ginos, Friking, Western Union, 

Souvenirs, Souvenirs

61 Druni

66Vincci Hotel, Teatro EDP, 60Pop Up Citiees, BBVA

EDP Taquilla 58Starbuks, Churrería Los Entendidos,

64Wok Garden, Txapela

62La Sirena Verde, La Caixa

Mira Mira

59La Casa de las Carcasas, Estanco, 55Steakburger, Dekorazon

El Jamón de Gran Vía, Codo, La Toscana McDonals, Jamón 55

57Foster Hollywood, Souvenirs, 53Disponible,

Teatro Lope de Vega Hotel Emperador

Santander 54Fick Company, Tetro Rialto, 

56Dekorazón, Souvenirs, Bravo Java, Dicoteca Lulas,

Sweet CandyFundas Inspiral, Ramen,

Palazzo, Money Exchange

51Lacoste, Farmacia, 45Souvenirs, 

Money Exchange Carl´s Junior,

Tourist Info Castilla - La Mancha49Mira Mira, Vips

47Atlético de Madrid, Turrones Vicens

52 KFC

Honest Greens

C/GRAN VÍA C/GRAN VÍA
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ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
188

Locales disponibles
2

Disponibilidad
1,00%

Categorías

RESTAURACIÓN

MODA*

OT ROS

SERVICIOS

COSMÉTICOS 4,00%

13,00%

36,00%

26,00%

24,00%

*joyerías/relojerías representa un 4,00% y se incluyen en la categoría moda
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50Sportium, 

Estanco,

Décimas

48 Miniso

43b Urban Outfitters, 

41 Cine Capitol, Hotel Capitol,

Benetton

39 Primor,

NYX

37 Uniqlo

46Souvenirs, Pop Up

Starbucks, Papizza,

Vine Vera, Palacio de la Prensa,

The Body Shop

33Punto Roma,

Oysho

44Five Guys, Zap Shop, Nespresso

42Prox. Sunglass Hut, Parfois

40Llao Llao, Burger King, Springfield

31 Skechers,

Clarks,

Tienda Real Madrid

38Victoria’s Secret, 

Hotel Atlántico, Tous

36 Rayban

34Zara España, S.A

29La Casa del Libro,

Yves Rocher
27Scalpers, 

Salsa

32Pull&Bear,

Mango,

Primark,

H&M

25Kiko, Cambio Western Union,

Hotel Tryp Gran Vía, Bershka,

McDonald’s

30Pans & Company, Calcedonia,

Starbuks, Décimas,

Stradivarius, Nike

28 Telefónica

21 Adidas

19 Juzgados

17Real Oratorio Caballero

de Gracia

26Union Suiza Relojera,

Papizza, Farmacia,

Aristocrazy

15 Dekorazon,

Change Money, New Era,

Clarks, Columbia

13Kutxa Bank, Souvenirs
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C/GRAN VÍA C/GRAN VÍA

€/m²/mes

Tramo I: de Callao a Pza. de España

€/m²/mes

Tramo II: de Montera a Callao

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES RENTAS SUPERFICIES -C/ GRAN VIA -C/ GRAN VIA
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RENTAS SUPERFICIES 
HIGHLIGHTS 

Durante 2024, Madrid ha continuado destacando como epicentro de nuevas aperturas y renova-

ciones comerciales en toda la ciudad. En el Barrio de Salamanca, especialmente en la calle Ortega y

Gasset, este año ha sido particularmente dinámico, con la llegada de grandes nombres como Fendi,

Richard Mille y Carrera y Carrera, la reubicación de Balenciaga de Lagasca a Ortega y Gasset, y la

esperada inauguración de Tiffany’s. Estas aperturas han consolidado aún más a esta zona como un

referente para las marcas de lujo, generando una fuerte demanda por establecerse en ella. Para

2025, se prevé la llegada de Longines, la ampliación de la tienda de Chanel, además de un posible

alquiler en el local anteriormente ocupado por Lavinia.

Por su parte, la calle Serrano también ha experimentado importantes transformaciones, destacando 

la apertura de Joyería Chochron y The Library (del Grupo Paraguas) en el tramo más cercano al 
Retiro, así como la reubicación de Rimowa a un local de más de 400 m2 y la apertura de una nueva 

Joyería Suarez en el número 42 de la calle. Para los próximos meses, se espera la apertura de Tudor 
en la intersección con la calle Hermosilla, la de Paul Bakery, la reubicación de Chopard a la zona más 

codiciada por las marcas de lujo y la llegada de tres nuevas marcas en el tramo de Serrano entre 
Ortega y Gasset y Juan Bravo. La consolidación de Serrano como la principal arteria del lujo en Ma-

drid sigue siendo una realidad y continuará atrayendo nuevas firmas.

El sector de la joyería ha jugado un papel preponderante en las aperturas del Barrio de Salaman-

ca, siendo el principal motor de las nuevas llegadas a la zona. Además, este barrio también ha sido 
escenario de varias operaciones comerciales, siendo la más destacada la inauguración del nuevo 

concepto de Zara Man, que incluye su propia cafetería, Zacaffe, en el local que anteriormente ocu-
paba Pull&Bear.

En el centro de la ciudad, la calle Gran Vía ha visto la llegada de Victoria’s Secret y Nike en el tramo 

más consolidado, mientras que Miniso ha inaugurado su primer flagship en España en el número 48 
de esta icónica vía. Además, otras aperturas notables como las de Columbia, New Era y el segun-

do restaurante de Honest Greens también han tenido lugar en la zona. Aunque la calle Preciados 
experimentó menos cambios el año pasado, 2025 traerá nuevas aperturas, como la de Primor en 

el antiguo local de Pull&Bear, así como nuevas marcas en el edificio de Fnac de Callao y la posible 
llegada de una marca al local actualmente ocupado por Sfera.

Gran Vía también verá importantes transformaciones, con la apertura de Druni y Chalito en el núme-

ro 43, la reubicación de Ray-Ban en el número 38 y la posible llegada de nuevas tiendas al número 
76. Uno de los eventos más destacados para 2025 será la reapertura del Palacio de la Música, que 

ofrecerá una nueva propuesta de restauración, retail y cultura tras muchos años cerrado.

La calle Fuencarral ha sido testigo de numerosas aperturas y reubicaciones, con marcas urbanas y 

jóvenes como Nude Project y Blue Banana abriendo tiendas que superan los 200 m2, consolidando 
la zona como un referente para el público más joven.

En cuanto a la zona alta del Barrio de Salamanca, las calles Goya y Conde Peñalver se han visto revi-

talizadas con la esperada apertura de Primark y la de Sephora, lo que ha generado un gran interés 
por parte de importantes marcas que buscan establecerse en el área. Además, el proyecto Monthi-

C/GRAN VÍA

24 Casino

22Prox. Beata Pasta,

Jamonería, Bravo Java,

H10 Villa de la Reina
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Próx. Apertura
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18 WOW
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16Ale Hop, Steakburger
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Engogo
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Tramo III: de Alcalá a Montera
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35€/M2

55€/M2

80€/M2

100€/M2

140€/M2

65€/M2

70€/M2

100€/M2

140€/M2

180€/M2
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sa en el Paseo de la Castellana toma forma con la confirmación de marcas como Uniqlo y Nike, lo
que fortalecerá aún más la oferta comercial en la zona de Azca, particularmente en la calle Orense.

Desde el punto de vista de inversión, si bien el año empezó de una manera muy progresiva, los últi-

mos meses de 2024 han sido una carrera de fondo para inversores y vendedores con un comienzo 
de año marcado por la venta del emblemático edificio de WOW en Gran Vía.

No obstante, podríamos decir que Serrano ha sido la protagonista indiscutible en cuanto a inversión 

se refiere. Las ventas de los locales de Hublot y Breitling, del local arrendado a Liu Jo o a IKKS con ren-
tabilidades en torno al 3,4% han sido muy relevantes al marcar la línea de rentabilidades en Madrid 

en zona prime.

Sin abandonar Barrio Salamanca, hemos sido testigos de al menos 6 operaciones entre las calles 

de Ayala, Claudio Coello y Hermosilla con unas rentabilidades cercanas al 4,5%, así lo demuestra la 
venta entre otros del local alquilado a Alohas y también Ace&Tate.

Asimismo, hemos visto cómo sigue imponiéndose el apetito value add de los inversores, comprando 

locales que llevan tiempo vacíos en zonas como la calle Princesa o Alberto Aguilera para reconver-
tirlos y darles un formato de restauración con el que añadir valor a sus inversiones.

Entendemos que el apetito inversor que se ha visto en esta última franja de año acabará de dar sus 

frutos en 2025. Hay procesos ordenados abiertos y otros “offmarket” que han dado sus primeros 
pasos durante el mes de diciembre y que deberían acabar de materializarse en el primer cuatri-

mestre de 2025 manteniendo esos niveles de rentabilidad tanto en la zona centro como en el Barrio 
Salamanca.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

-MÁXIMA | MÍNIMA

ORTEGA Y GASSET

3,8%

4,25%

FUENCARRAL

3,8%

4,5%

SERRANO

3,3%

3,5%

GRAN VÍA

3,5%

4,5%

PRECIADOS

3,5%

4,0%

Yield Mínima Yield Máxima 
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En 2024, la población de Málaga alcanzó los 591.634 habitantes, según el Instituto de Estadística y
Cartografía de Andalucía, lo que representa un ligero incremento del 0,9% respecto al año
anterior. Este crecimiento estuvo impulsado por el saldo migratorio positivo y el atractivo de la
ciudad como destino residencial y turístico. Este dinamismo consolida a Málaga como uno de los
principales nú- cleos urbanos del sur de España, contribuyendo significativamente al desarrollo
económico y social de la región.

Málaga registra una renta bruta media de 29.191 euros, lo que refleja un nivel económico moderado 

en comparación con otras ciudades españolas de tamaño similar, pero con un crecimiento inte-
ranual del 5,72%. La tasa de desempleo en la ciudad, aunque superior a la media nacional, muestra 
una tendencia descendente. En la provincia, el paro se situó en el 17,45% en febrero de 2025, mejo-
rando respecto a 2024, con mejoras en sectores clave como el turismo y los servicios, principales 
motores de la economía malagueña.
La capital andaluza ha logrado alcanzar su mejor dato en exportaciones durante 2024, con una 

cifra de 3.033 millones de euros (1,7% más que en 2023). Productos como el aceite de oliva, las frutas 
y la carne destacaron por su crecimiento en los mercados internacionales.

Málaga sigue consolidándose como un destino turístico de referencia en España y Europa. En 2024,
la ciudad registró una cifra superior a 1.600.000 viajeros, con un incremento sobre 2023 del 5,81%.
Las pernoctaciones en la capital andaluza se incrementaron también durante el 2024, un 4,86%, con
3.476.000 pernoctaciones.

La ciudad andaluza fue durante 2024 la ciudad española con mayor ocupación hotelera, alcan-

zando máximos históricos, superando cifras prepandemia. Se espera que en 2025 se produzca un 
crecimiento más moderado con precios más estables.

Málaga combina su oferta histórica y cultural, como el Museo Picasso y la Alcazaba, con una varia-

da gastronomía y playas urbanas, convirtiéndola en un destino atractivo durante todo el año. Zonas 
emblemáticas como la Calle Larios y el Muelle Uno mantienen una alta ocupación, atrayendo tanto 
a grandes marcas internacionales como a pequeños negocios locales.
El comercio minorista en Málaga ha evolucionado para adaptarse a las nuevas tendencias y de-

mandas del mercado, no obstante, se encuentra en una encrucijada, donde el crecimiento turístico 
y la evolución del comercio minorista deben gestionarse de manera equilibrada para garantizar la 
sostenibilidad económica y la calidad de vida de sus residentes.

Por último, Málaga combina una oferta turística en constante expansión con un comercio minorista
dinámico y resiliente. La ciudad continúa posicionándose como un motor clave para la economía
regional, atrayendo tanto a visitantes como a nuevos residentes, que encuentran en ella una ciudad
en constante evolución y con proyección internacional.

0,9%
interanual

5,72%
interanual

 

-9,59%
interanual

591.634
 

29.191 17,45%hab. 2022 feb. 25

Población RentaBruta Media Desempleo
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes) 693.800
Marqués de Larios 1

693.800
Marqués de Larios 14

Marqués de Larios

Marqués de Larios 1 Marqués de Larios 14

Marqués de Larios

Marqués de Larios

Marqués de Larios 1 Marqués de Larios 14
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DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
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0

760.000

380.000

22%
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*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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11Jonh Scotts 

12 Federopticos

13La Canasta

14 Sephora

15 Disponible
1 Desigual, Sabor a España,

The Body Shop, Etam

2 Victoria’s Secret, Joyería

Marcos, Hotel Larios One Shot,

Kiko Milano, Joyería Marcos 

3 Rayban, Adidas, Change,

Pandora, L’Occitane, Primor

4Bimba y Lola, Adolfo Dominguez,

Pikolinos, Primor, Sunglass Hut,

Quera Joyeros

5Oysho, Tezenis, Casa Mira,

Mira Mira, Primor, Mango

6Mango Man, Calzedonia,

Captain Candy Shop,

Intimissimi Ouommo, Intimisimi

8 Suarez, Diario Sur

Farmacia Mata,

IQOS

7 Parfois, Exchange,

La Canasta

10Viandas de Salamanca, Estanco Larios,

Koala Bay, Sunglasses Roberto,

Santander Work Cafe

9Massimo Dutti

12 Rituals,

BBVA

1

24 Woman
Secret

Caixabank

€/m²/mes

M2

RENTAS SUPERFICIES -C/ MARQUES DE LARIOS

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 

PLAZA DE LA CONSTITUCIÓN

Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
54

Locales disponibles
1

Disponibilidad
2,00%

Categorías

65,00%MODA*

OT ROS

COSMÉTICOS

RESTAURACIÓN

SERVICIOS

19,00%

15,00%

11,00%

9,00%

44,00%

*joyerías/relojerías representa un 11,00% y se incluyen en la categoría moda
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YIELD 

HIGHLIGHTS NOTICIAS DESTACADAS

Un año más Málaga se sigue colocando en el top 5 de las ciudades que resultan extremadamente

atractivas tanto para los retailers como para los inversores; no obstante, es otra de las ciudades

cuya calle principal comercialmente hablando, calle Larios se encuentra bajo la propiedad de po-

cas familias quienes gestionan las transacciones y hacen que resulte más complicado la rotación en

el mercado. Los hechos que podemos considerar relevantes son la salida de las marcas de Inditex:

Bershka y Pull&Bear de la calle Larios.

Podemos destacar la apertura de la joyería Quera en el antiguo local ocupado por Bershka, la aper-

tura de Adidas en el antiguo Pull&Bear, la ampliación de la joyería Marcos en el antiguo Vodafone, la 
apertura de Sephora en el antiguo Benetton, la futura apertura de La Canasta en la mítica cafetería 

Lepanto, así como la apertura de la tercera tienda de Primor en la calle Larios en el antiguo Spring-
field y la apertura de Iqos en el antiguo Apodemia.

Aun así la ciudad se encuentra en un momento efervescente y próspero, siendo relevante el interés 

creciente de inversión tanto nacional como internacional, en otros puntos comerciales de la ciudad.

En este sentido, destaca la zona del Soho, no sólo como zona residencial sino también desde el punto 

de vista comercial y de ocio. Así mismo la zona de Alameda o el Paseo Marítimo también son zo-
nas en las que evidentemente con rentabilidades menos ajustadas que en calle Larios resultan muy 

atractivas para los inversores.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

Distribución
Actualidad

Watch
Test> >

-MÁXIMA | MÍNIMA

MARQUÉS DE LARIOS

3,75% 4,00%

Yield Mínima Yield Máxima 
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Palma de Mallorca se ha consolidado como uno de los destinos turísticos más importantes de Euro-

pa. La ciudad no solo destaca por su atractivo de sol y playa, sino que ha sabido reinventarse con

una oferta cultural. Esto se refleja en el aumento del 4,11% (frente a 2023) de los viajeros que acuden

a la ciudad hasta alcanzar los 2.577.097, con un alto predominio de turistas extranjeros. También se

resalta el predominio de turistas extranjeros en las pernoctaciones registradas en la ciudad, que en

conjunto (sumando turismo nacional e internacional) aumentaron un 4,20% respecto a las efectua-

das en 2023.

Palma de Mallorca sigue consolidándose como el principal impulso económico de las Islas Baleares. 

La combinación de un turismo de alto nivel, el avance urbano y la ampliación de su actividad co-
mercial la posicionan como una ciudad en continuo auge a nivel global.

Palma de Mallorca alcanzó, en 2024, los 431.521 habitantes (según el Instituto Nacional de Estadística).

Este dato refleja que la población en este municipio continúa con la tendencia de un crecimiento

moderado con respecto a los años anteriores. Este incremento se debe a que Palma de Mallorca ha

consolidado su posición como un destino turístico de primer nivel y se convierte además en un

atractivo residencial para extranjeros.

La renta bruta media por hogar en Palma se sitúa en 33.871 euros, lo que representa un aumento 

del 7,14% con respecto al dato del año anterior. Este aumento se encuentra entre los más altos, si 
comparamos con el resto de las ciudades españolas con gran afluencia turística. En cuanto a la 

tasa de desempleo en Palma de Mallorca, este dato todavía se mantiene bastante por debajo de 
la media nacional, situándose en un 7,20% en febrero de 2025, y manteniendo una evolución en 

paralelo con la tasa provincial de las Islas Baleares.

Desde el punto de vista económico, Palma ha mantenido un crecimiento estable, alineándose con la 

evolución del Producto Interior Bruto (PIB) regional, ya que Islas Baleares fue la comunidad autónoma 
que registró en 2023 mayor crecimiento de su PIB en términos de volumen (5,7%), según datos del INE. 

La tasa de variación anual del IPC en Islas Baleares alcanzó el 3,4% en enero de 2025, lo que supone 

un dato igual al mes anterior y con respecto al año anterior. Aunque la evolución de este dato es 
bastante estable, el IPC balear se sitúa por encima del dato nacional, que alcanza el 2,9% en el mismo 

periodo.

Palma
de Mallorca
Sant Miquel I Born
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Palma de Mallorca

Sant Miquel

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

DATOS SOCIOECONÓMICOS

18Mil € 2,5

Sant Miquel 3

Carrer Sant Miquel

Sant Miquel 36 Sant Miquel 63

Carrer Sant Miquel

50,9% MUJERES HOMBRES 49,1%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

1,93%
interanual

7,14%
interanual

 

-7,33%
interanual

431.521
 

33.871 7,20%hab. 2022 feb. 25

Población RentaBruta Media Desempleo
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TRÁFICO PEATONAL
600.000

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

C/ SANT MIQUEL

2Gia Mia
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A
R
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A
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ER
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A

ZA
 M

A
Y

O
R
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A
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C
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R
R
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R
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C
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C
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N
 T

A
M

O
R

ER

C
/ 

G
A

TE
R

C
/A

R
A

BI

2 Haris Cotton,

Simorra,

L’Aguila

6 Mango Man,

Global Exchange

12 Popeyes

4

6

Primor,

Bellavista

Perlas Majorica

8

11Banca March Fundación

13Kratos Tattos, Intimissimi

Uomo, Cellini

15Majorica Pearls, Orange

Custo Barcelona

10

12

14

Citees, Neus

CHG, Stradivarius

Toni Pons, Jimmy Fairly

1 Ulanka,

Cafetería Toronto

3Freshly Cosmetics

5 NYU.NYU,

Natali

7 Magic Store

9 Rituals 17MAC, Camper

19 Calcedonia, Claire´s

Loterias,

Mira Mira,

Multiopticas

Nº Locales
101

Locales disponibles
2

Disponibilidad
2,00%

Categorías

MODA*

SERVICIOS

RESTAURACIÓN 

COSMÉTICOS 

OTROS 

HOGAR 

14,OO%

11,00%

7,00%

4,00%

2,00%

61,00%
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representa un 14,00% y se incluyen en la categoría moda

Mapas de calor

Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes) 375.700
Sant Miquel 3

363.500
Sant Miquel 36

375.700
Sant Miquel 63

Sant Miquel 3

Carrer Sant Miquel

Sant Miquel 36 Sant Miquel 63

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

0

240.000

120.000

360.000

480.000

22%

15%

8%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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C/ SANT MIQUEL C/ SANT MIQUEL

51Grupo Stop, Parfois

53Passy, Cappuccino, Mira Mira

55 Sfera

57 Primichi

59 Inside, Pandora

67Pedro Miró,

Hägen Dazs
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 R
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C
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N
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S
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A
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A

 D
E 

SE
N

A

PL
A

Z
A

 D
E 

LA
 

PO
R

TA
 P

IN
TA

D
A

C
/ 

O
LM

O
S21 Iglesia

Sant Miquel
23 Disponible

25 Plovins

27 Brownie

35 Touch Movil,

Miin Cosmetics

Snipes37 

30 Pull&Bear

32 Iglesia,

La Gelateria

39New Yorker

41

43

Farmacia Munar

Disponible, Misako

34 Desigual

36ETAM, Casting

38 Plata de Palo

40

45 Intimissimi

47

49

One Cha

Forn del Sant Cristo

42 Claque

44 Yves Rocher,

Paco Martínez

46 Fancy, Grupo Moda Sport, Lush

Zapateria Andarina, Siglo XXI,

Farmacia Trian, Cachet, Ulloa Óptico

63 Tous,

The Cannabis Corner

Patricia Guerrero65

48Iglesia Santa Catalina

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ SANT MIQUEL

0 - 100

101 - 300

301 - 500

501 - 100050€/M2

65€/M2

100€/M2

125€/M2

20€/M2 25€/M2

60€/M2

80€/M2

120€/M2

135€/M2

> 1000

16 Guess

18 Mango

20Forum, Suivi

22 Tezenis

24Sunglass Hut

26 Ursmart,

Tu Pack

28Bordados Valldemossa,

Farmacia José Balaguer
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Born 2

Passeig del Born

Born 27

Passeig del Born

Born 2

Passeig del Born

Born 27

Born 2 Born 27Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

523.400 522.100DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
700.000

0

140.000

420.000

280.000

560.000

22%

15%

8%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

Palma de Mallorca

Born

50,9% MUJERES HOMBRES 49,14%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

18,6Mil € 2,5
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€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES -C/ BORN

0 - 100

101 - 300

301 - 500

501 - 1000

60€/M2

90€/M2

100€/M2

120€/M2

150€/M2

100€/M2

130€/M2

150€/M2

170€/M2

200€/M2

> 1000

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

PASSEIG DEL BORN

C
/ 

C
A

N
 C

IF
R

É

C
/ 

JO
V

EL
LA

N
O

S

C
/ 

SA
N

T 
FE

LI
U

C
/ 

D
EL

 E
ST

A
N

C
O

C
/ 

D
EL

 P
IN

TO
R

 
G

U
IL

LE
M

 M
ES

Q
U

ID
A

C
/ 

C
O

N
ST

IT
U

C
IÓ

N

1 Sandro,

H&M, BBVA

6 Bar Bosch,

Perfumería Tintin

7Mc Donalds

9 Cappuccino

27Casal Solleric,

25 Zara

23La Caixa,

1 Massimo Dutti

28 Corner

26 Multiópticas

24Jjana, Bagatela

22Max Mara

20La Siesta, Estanco,

Racha

19Relojería Alemana,

Louis Vuitton

Banco Santander17

18Nicolas Joyeros

16Escada, Bvlgari,

Ginger

15Perfumerias Tin Tin,

Stradivarius

14 Multiópticas

12Lola Casademunt

10Twin set

8

6

Born 8

Pretty Ballerinas,

Relojeria Alemana

11 Farmacia

9 Natura

6 Ombu

3

1

Code Zero

Hugo Boss

4Zara Home

2 Oysho

Nº Locales
42

Locales disponibles
0

Disponibilidad
0%

Categorías

MODA*

RESTAURACIÓN

SERVICIOS

COSMÉTICOS 

OTROS 

HOGAR 

5,00%

5,00%

2,00%

17,00%

14,OO%

58,00%

*joyerías/relojerías representa un 10,00% y se incluyen en la categoría moda
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YIELD 

HIGHLIGHTS NOTICIAS DESTACADAS

Palma de Mallorca se ha convertido en los últimos años en foco de interés de los principales grupos

de lujo del mundo. Concretamente, quieren ubicarse en Passeig del Born donde ya podemos en-

contrar marcas como: Louis Vuitton, Max Mara, Hugo Boss, Sandro, etc. El problema se encuentra en

la escasez de locales de gran tamaño debido a la morfología de la calle, es por ello que algunas

marcas de lujo optan por ubicarse en Jaime III como alternativa (siempre cerca de la intersección

con Passeig del Born).

Para los grupos mass market, su principal objetivo es la calle Sant Miquel o la Plaça del Marqués de 

Palmer donde la disponibilidad es prácticamente nula y donde los contratos se firman antes de la 
salida del anterior inquilino.

Desde el punto de vista de inversión, Palma de Mallorca es una de las ciudades principales que le-

vantan el apetito inversor.

Las calles Sant Miquel y Born, son las dos zonas preferidas para la inversión por parte de las familias 

nacionales. Las rentabilidades de estas zonas empiezan a consolidarse en torno al 4,5% y segura-
mente la bajada de los tipos de interés motivará el cierre de varias transacciones que no se han 

realizado estos años pasados.

Pese a que el foco inversor no es tan acusado como en estos dos puntos, existen otras calles comer-

ciales como Jaime III, San Nicolás o la Calle Colón que están comenzando a aumentar el interés de 
este público debido a la modernización de la zona y la disponibilidad de edificios en rehabilitación.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

Alimarket

Modaes

Última
hora>

>

>

-MÁXIMA | MÍNIMA

SANT MIQUEL

4,50%

5,00%

BORN

4,50%

4,75%

Yield Mínima Yield Máxima 
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https://www.alimarket.es/restauracion/noticia/395699/vicio-lleva-a-mallorca-su-formato-de-local-hibrido
https://www.modaes.com/empresa/lola-casademunt-impulsa-su-expansion-en-espana-con-una-apertura-en-palma-de-mallorca
https://www.ultimahora.es/noticias/palma/2024/07/21/2204939/ola-cafes-especialidad-arrasa-palma.html
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ANÁLISIS
SOCIECONÓMICO

ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

En 2024, la población de San Sebastián alcanzó los 189.093 habitantes, según el INE. Aunque se trata
de una evolución estable respecto al año pasado, este dato representa el máximo histórico de habi-
tantes en la ciudad. Esto refleja el atractivo de la ciudad como un destino residencial de alta calidad
de vida.

La renta bruta media por hogar en San Sebastián se sitúa en 60.091 euros (INE 2022), lo que refleja 

un nivel económico elevado en comparación con otras capitales de provincia. En el ámbito laboral, 
la tasa de paro en la ciudad se redujo en un 7,21% en febrero de 2025, situándose muy por debajo 

de la media nacional. Pese a un ligero repunte en comparación con el dato de hace un año, San 
Sebastián se mantiene como una de las ciudades con menor tasa de desempleo.

La tasa de variación anual del IPC en el País Vasco alcanzó el 3,5% en enero de 2025, lo que supone 

un descenso de una décima con respecto al mes anterior, aunque se mantiene en la misma cifra que 
hace un año. Esto representa cierta estabilidad (dentro del contexto alcista de los precios), que sin 

embargo se mantiene por encima del dato nacional alcanzando el 2,9% en el mismo periodo.

San Sebastián ha mantenido en 2024 su posición como uno de los destinos turísticos más destaca-
dos de España. Según el INE, el número de viajeros a este punto turístico en 2024 fue de 1.010.617,
lo que representa un aumento del 9,91% con respecto al año pasado. Además, las pernoctaciones
también se mantienen un 10,21% por encima del dato de 2023, hasta alcanzar las 2.049.903 pernoc-
taciones (contando turismo nacional y extranjero). Como se aprecia, el turismo sigue evolucionando
positivamente en la ciudad, que se consolida como uno de los atractivos turísticos más llamativos del
norte de España.

El comercio en San Sebastián mantiene una dinámica positiva. La Avenida de la Libertad registró 

una ocupación del 95,83%, mientras que la calle Loiola alcanzó el 100% de ocupación. Estos datos 
evidencian la alta demanda y el atractivo de estas zonas para los comerciantes.

0,19%
interanual

8,60%
interanual

 

-5,38%
interanual

189.093
 

60.091 7,21%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo

San
Sebastián
Av. Libertad | Loiola
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes)DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
1.9M

23,3Mil €
Avenida Libertad

2,4
Avenida Libertad

208.800
Libertad 12

203.100
Libertad 21

208.800
Libertad 40

Libertad 12 Libertad 21 Libertad 40

Libertad 12

Avenida Libertad

Libertad 21 Libertad 40

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

1.14M

1.52M

0

760.000

380.000

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

San Sebastián

Av. Libertad

52,9% MUJERES HOMBRES 47,1%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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AV. LIBERTAD AV. LIBERTAD
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40Basque, 

Starbucks
38Santander Work Café

36 BBVA

21Massimo Dutti,

Cafetería Avenida XXI

28Loogo

26Solga Boutique

24Zapatería Casas,

Angela Diamantista

19Zara Home

22La Caixa

15

13
Banco Santander 11 IKKS

9 Primor

7 Druni

€/m²/mes

M2

RENTAS SUPERFICIES -AV. LIBERTAD

Parking

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

45 Arnoldo Heladerías,
Cache, Erika Galea Estilistas

43Cajamar Caja Rural

41 Deutsche bank
Halcón viajes,
Joyeria Gonzalez Larrauri

39

37 Arbelaitz, Tienda de
los Minerales,
Mini Cosmetics

35 Sketch Concept
33Tramas+, Rituals

1 Oysho
27Bimba y Lola
25 Sabadell

32 Disponible,
Farmacia

30Auzmendi Moda

23 Joyería Antonella,
Joyería Suarez

18
16

Scalpers, Kaotiko
Prox. Apertura
Banco

14 Cortefiel,
Scalpers Kids
La Casa del Libro12

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

Nº Locales
50

Locales disponibles
1

Disponibilidad
2,00%

Categorías

MODA

SERVICIOS

COSMÉTICOS 

RESTAURACIÓN 

OTROS 

HOGAR 

10,00%

8,00%

6,00%

4,00%

22,00%

48,00%

124

*joyerías/relojerías 
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representa un 14,00% y se incluyen en la categoría moda
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Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Mapas de calor

Ingresos anuales
40%

Mercado potencial (habitantes)DATOS SOCIOECONÓMICOS

TRÁFICO PEATONAL
800.000

23,4Mil €
Calle Loiola

2,4
Calle Loiola

203.100
Loiola 2

203.100
Loiola 13

203.100
Loiola 14

Loiola 2 Loiola 13 Loiola 14

Loiola 2

Calle Loiola

Loiola 13 Loiola 14

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

0

480.000

160.000

320.000

640.000

30%

20%

10%

0%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

San Sebastián

Loiola

52,9% MUJERES HOMBRES 47,1%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%
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HIGHLIGHTS

RENTAS SUPERFICIES 

San Sebastián es una de las principales ciudades a nivel retail de España, gran parte del interés que

despierta viene motivado por la influencia del público francés que, en general, vienen a España a

comprar motivados por la diferencia de precios con respecto a su país de origen.

Avenida Libertad y Loiola, siguen siendo las calles más deseadas de la ciudad y con las rentas más 

altas. No obstante, las calles San Marcial, Getaria y Arrasate también presentan un alto índice de 
demanda.

En la línea de otras ciudades españolas, el sector perfumería ha estado (y sigue) muy activo. Prueba 

de ello es que marcas como Druni o Sephora tienen dos locales en el centro de la ciudad. También 
es importante destacar que marcas como Brownie y Parfois están apostando por la ciudad para el 

desarrollo de sus nuevos conceptos de tienda con más superficie.

Desde el punto de vista de la inversión San Sebastián está dentro del Top 3 de ciudades con mayor 

foco para la inversión tanto nacional como internacional. Calles como Loiola, Arrasate o Libertad 
están dentro de las calles más codiciadas con rentabilidades cercanas al 4,5%.

La ausencia de un centro comercial de referencia en la ciudad, junto con la solidez en las ventas de 

los retailers (favorecida en parte por esta misma razón) y la afluencia del turismo francés, convierten 
a San Sebastián en una ciudad con alta demanda de inversión y una oferta limitada. 

€/m²/mes

M2

M 2
M 2

-C/ LOIOLA

RENTAMÍNIMA
RENTAMÁXIMA

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES
 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

C/ LOIOLA

9 Zara

9 Camper,

Ricardo Óptico

11 Falconeri

9 Fnac

C
/ 

SA
N
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R
C

IA
L

C
/ 

SA
N

 M
A

R
C

IA
L

C
/ 

A
R

R
A

SA
TE

C
/ 

A
R

R
A

SA
TE

2
4

1 Oysho
3 MAC,

90 grados

5

7

Rituals, Swatch,
Prox. Ap Brownie

6
8

Kiko, Hoff
Farmacia

Dr.Martins, Arizona Vintage,
The (Real) Garcia - SS, L’Occitane
Sunglass Hut

13 La Casa de las Carcasas,
Gocco Joyería Úbeda
Etam, Intimissimi15

19

10 Orange,
Uno de 50,
Pikolinos

Estanco, Phone Care,

Jo Malone, Skechers 

12
3 

Sephora
Arenal

21 Prox. Ap Parfois
23 Disponible

Nº Locales
35

Locales disponibles
1

Disponibilidad
3,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 6,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

COSMÉTICOS

OT ROS

SERVICIOS 6,00%

21,00%

18,00%

53,00%
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O´Donnell | Velázquez | Tetuán

Sevilla
2

YIELD 

NOTICIA DESTACADA

Yield Mínima Yield Máxima 

DonoSShopping >

-MÁXIMA | MÍNIMA

AV. LIBERTAD

4,75%

5,00%

LOIOLA

4,50%

4,75%

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.
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https://donosshopping.com/2024/12/27/los-relojes-suizos-de-swatch-llegan-a-donostia/
https://donosshopping.com/2024/12/27/los-relojes-suizos-de-swatch-llegan-a-donostia/


Sevilla

O´Donnell
Velazquez
Tetuán

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

| O’DONNELLDATOS SOCIOECONÓMICOS

O’Donnell 2

Calle O’Donnell

O’Donnell 7

Calle O’Donnell

51,9% MUJERES HOMBRES 48,1%

18,4Mil € 2.5

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

Sevilla continúa consolidándose como uno de los destinos turísticos más emblemáticos de España y
Europa. En 2024, la ciudad registró un incremento del 3,28% en el número de viajeros (nacionales e
internacionales), alcanzando la cifra de 3.122.242 viajeros. Esta afluencia de viajeros es más notable
en los meses primaverales por eventos como la Feria de Abril y la Semana Santa. Este auge del turis-
mo también se ve representado en el número de pernoctaciones, pues han sido un 5,57% mayores
que en 2023, hasta alcanzar un total de 6.539.019 pernoctaciones en 2024 (según el INE).

El comercio en Sevilla mantiene una dinámica positiva, ya que se consolidó como la provincia líder 

en exportaciones de Andalucía, alcanzando un récord de 5.283 millones de euros, lo que representa 
un incremento del 35,93% respecto al mismo período del año anterior. También cabe destacar el in-

cremento en el tráfico de mercancías en el puerto de Sevilla y la importancia que tiene el comercio 
local en los barrios sevillanos.

En 2024, la ciudad de Sevilla ha experimentado un crecimiento moderado, que la sitúa en 687.488
habitantes, y la mantiene como la cuarta ciudad más poblada del país, siendo el distrito de Este-Al-
cosa-Torreblanca el más poblado del municipio. Según los datos más recientes del Instituto Nacional
de Estadística (INE), la edad media de la población en la ciudad de Sevilla es de 42,14 años.

La renta bruta media por hogar en Sevilla se sitúa en 31.576 euros, lo que supone un notable aumento 

del 6,14% y refleja un nivel económico y una evolución similar a la de otras capitales de provincia. En el 
ámbito laboral, la tasa de desempleo en la ciudad se redujo al 17,15% en febrero de 2025, que pese a 

haber experimentado un descenso de casi el 8%, aún se mantiene por encima de la media nacional.

En términos de crecimiento económico, Sevilla presenta un crecimiento desacelerado, registrando un 

0,7% de crecimiento del PIB en el cuarto trimestre de 2024, para finales de 2025 se estima que la cifra 
alcance el 1,6%. Por último, en 2024 Sevilla destacó en el ámbito de la construcción al registrar un in-

cremento del 30% en los permisos para nuevas viviendas, contrastando este aumento con la tenden-
cia observada en otras ciudades españolas, donde la construcción se encuentra más estancada.

0,51%
interanual

5,04%
interanual

 

-7,99%
interanual

687.488
 

31.576 17,15%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo
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Mapas de calor

Ingresos anuales

Mercado potencial 

Edad y Género

Ingresos anuales

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

O’Donnell 2

Calle O’Donnell

O’Donnell 7

O’Donnell 2 O’Donnell 7

Velázquez 1

Calle Velázquez

Calle Velázquez

Velázquez 12

Calle Velázquez

(habitantes)

| VELÁZQUEZ

TRÁFICO PEATONAL
1.4M

DATOS SOCIOECONÓMICOS

51,9% MUJERES HOMBRES 48,1%

18,4Mil € 2.5

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

22%

15%

8%

0%

29%

22%

15%

8%

0%
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< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

3,71M 3,71M

1.12M

0

840.000

280.000

560.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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Mapas de calor

Mercado potencial Edad y Género

Ingresos anuales

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Velázquez 1 Velázquez 12

Velázquez 1 Velázquez 12

Tetuán 7

Calle Tetuán

Calle Tetuán

Tetuán 30

Calle Tetuán

(habitantes)

| TETUÁN

TRÁFICO PEATONAL
900.00

DATOS SOCIOECONÓMICOS

51,9% MUJERES HOMBRES 48,1%

18,4Mil € 2.5

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

22%

15%

8%

0%

29%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

3.71M 3.71M

0

360.000

180.000

540.000

720.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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TRÁFICO PEATONAL
1M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

C/ O´DONNELL C/ VELÁZQUEZ

7Mango Teen,

Mango,
H&M

1 Bershka

3 Misako

5 Antonio Ortiz
Zapatería

12 Calcedonia,

Massimo Dutti

C
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C
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R
IO

JA

8 La Casa del Libro

Zara Home
12

2

4

1
3
5

6

8
10

9

2

4

6

7

9

11 13

Zara

Aristocrazy

Prox. Rolex

Burguer King

Kiko Milano

Estanco

Zapatería Carril

Bimba y Lola

Tous, Woman Secret

IQOS

Mango Man

Pandora

Anda Zapatería

Etam

Alvaro Moreno

Swatch,

Parfois

Intimissimi Uommo,

Scalpers

Nº Locales
69

Locales disponibles
2

Disponibilidad
3,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 16,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

SERVICIOS

COSMÉTICOS

OTROS

RESTAURACIÓN 

9,00%

6,00%

3,00%

HOGAR 1,00%

13,00%

65,00%

Mapas de calor

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

3.71M
Tetuán 7

3.71M
Tetuán 30

Tetuán 7 Tetuán 30

0

600.000

400.000

200.000

800.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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15
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18
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22
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31

28

30

32

34

Joyeria Abrines

Intimissimi, Loteria,

Paco Rodríguez

Lush,

Sephora

Pink Zapo,

Diza Abanicos y Mantillas

United color of Benetton

Stradivarius,

Pull & Bear,

Rituals

Just in case

Two Jeys, Sunglass Hut

Joyeria Chico

Banco Santander

Orange

Pikolinos

Ulanka

Movistar

Lotusse

Primor

Adidas

Disponible,

La Casa de

las Carcasa

Martinelli

Banco Sabadell

Deacampada

La Revoleá

Tous Pop Up

Vans,

Disponible

C/ VELÁZQUEZ C/ TETUÁN C/ TETUÁN
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JA
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A

BBVA

24 Camper
26 KIKO

1

€/m²/mes

M2

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

RENTAS SUPERFICIES RENTAS SUPERFICIES -C/ -C/ O’DONNELL VELÁZQUEZ

0 - 100

101 - 300

301 - 500

501 - 1000

44€/M2

66€/M2

110€/M2

154€/M2

187€/M2

55€/M2

88€/M2

132€/M2

176€/M2

209€/M2

> 1000 > 1000

2 Oysho

4 PDPAOLA,

Farmacia

0 - 100

101 - 300

301 - 500

501 - 1000

42€/M2

63€/M2

105€/M2

147€/M2

179€/M2

52€/M2

84€/M2

126€/M2

168€/M2

200€/M2
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RENTAS SUPERFICIES 

YIELD 

HIGHLIGHTS
-C/ 

-MÁXIMA | MÍNIMA

Un hito importante de la ciudad a nivel retail es la apertura del nuevo flagship de Zara en la Plaza del

Duque, con más de 5.000 m2 de superficie. Este movimiento implicó a su vez que los tres locales que

ocupaba Zara hasta el momento fueran reemplazados por otras marcas del Grupo Inditex, Zara

Man y Zara Home, y el tercer local por el Grupo Scalpers. Esto demuestra la apuesta del Grupo

Inditex por el centro de Sevilla, la tercera ciudad más visitada de España. 

El eje Tetuán-Velázquez-O´Donnell sigue siendo el principal eje comercial de la ciudad. No obstante, cabe 

destacar la calle Rioja como nicho para las marcas más premium que quieren establecerse en la ciudad. 
La calle Sierpes que, pese a haber pasado por momentos delicados en cuanto a “vacancy” se refiere, 

podemos decir que en los últimos dos años ha recuperado su fortaleza pues las marcas más urbanas de 
la ciudad han creado su “cluster” en la calle, sin olvidar la presencia de marcas del sector servicios y sou-

venirs. Estas dos calles están ganando interés debido a la poca disponibilidad de locales en otros tramos.

Sevilla continúa siendo una de las principales ciudades de interés para los inversores. Quizá el apetito 

inversor en este sentido resida algo más acusado en los inversores nacionales. 

Como se comentaba anteriormente, el eje comercial Tetuán - Velázquez - O’Donnell siguen siendo obje-

to de deseo de los inversores, sin embargo, la oferta de locales disponible es muy limitada para esta gran 
demanda, lo que implica que las rentabilidades se han ido ajustando a lo largo de los años. Podríamos 

destacar que, en el último año, las operaciones en este eje se han cerrado en el entorno del 4,5%.

O’DONNELL

4,5%

4,75%

VELÁZQUEZ

4,0%

4,5%

TETUÁN

4,25%

5,0%

Yield Mínima Yield Máxima 

€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

TETÚAN

0 - 100

101 - 300

301 - 500

501 - 1000

40€/M2

60€/M2

100€/M2

140€/M2

170€/M2

50€/M2

80€/M2

120€/M2

160€/M2

190€/M2

> 1000
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Valencia
 Juan de Austria | Colón

NOTICIAS DESTACADAS

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

BulevarSur

Modaes

Alicante
Plaza >>

>

144  | Informe RetailSevilla

https://alicanteplaza.es/alicanteplaza/pikolinos-abre-tiendas-en-sevilla-y-en-madrid
https://www.modaes.com/empresa/brownie-abre-una-nueva-tienda-en-sevilla-y-apunta-a-nuevas-localizaciones-para-ganar-terreno
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://sevilla.abc.es/estilo/bulevarsur/noticias/estilo-de-vida/iqos-nueva-boutique-sevilla-inspirada-patios-andaluces/
https://alicanteplaza.es/alicanteplaza/pikolinos-abre-tiendas-en-sevilla-y-en-madrid
https://www.modaes.com/empresa/brownie-abre-una-nueva-tienda-en-sevilla-y-apunta-a-nuevas-localizaciones-para-ganar-terreno


Juan de
Austria
Valencia

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

DATOS SOCIOECONÓMICOS

Calle Juan de Austria

Juan de Austria 3 Juan de Austria 38

Calle Juan de Austria

51,7% MUJERES HOMBRES 48,3%

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

17,9Mil € 2,4

ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

Valencia continúa afianzándose como un referente del turismo mediterráneo, con un crecimiento

constante en la llegada de visitantes nacionales e internacionales. El número de viajeros que visita-

ron la ciudad en 2024 asciende a 2.089.771 (según el INE), lo que representa un 1,01% más que el año

anterior. En este dato destaca la afluencia de viajeros extranjeros en el periodo estival. La afluencia

de turismo internacional también se hace notar en las pernoctaciones en 2024, que han sido un

6,55% más que en el año 2023.

En cuanto al comercio, la DANA afectó significativamente al comercio local de Valencia. Por ello, la 

Confederación de Comerciantes y Autónomos de la Comunidad Valenciana impulsó una campaña 
destinada a apoyar la reapertura de los pequeños negocios damnificados. Además, el Ayuntamien-

to de Valencia ha adjudicado obras para mejorar el Mercado del Rastro.

Valencia se mantiene como la tercera ciudad española con mayor número de habitantes, alcan-

zando en 2024 los 825.948, lo que representa un incremento poblacional del 2,26% con respecto al

año anterior. La distribución de estos habitantes es bastante similar en todos los distritos, siendo

Quatre Carreres el más poblado.

La renta bruta por hogar asciende (en el último dato disponible) en el municipio a los 33.491 euros, 

lo que representa un incremento del 3,96% frente al dato anterior, lo que coloca a la riqueza en la 
capital del Turia por encima de la media provincial y autonómica. En cuanto a la tasa de desempleo 

en Valencia se sitúa en un 11,67%, que se encuentra por encima de la media española, pero ha expe-
rimentado un descenso interanual de más del 3%.

En 2024, la economía de la Comunidad Valenciana demostró una notable capacidad de recupe-

ración, alcanzando un crecimiento de más del 2% a pesar de los retos derivados de la DANA que 
golpeó la región a finales de año. Este avance superó la media de la Unión Europea y se vio impul-

sado por la reactivación de las exportaciones, el auge del turismo y el incremento de la inversión 
extranjera, con especial protagonismo del sector digital. 

2,26%
interanual

3,96%
interanual

 

-3,63%
interanual

825.948
 

33.491 11,67%hab. 2022 feb. 25

Población RentaBruta Media Desempleo
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TRÁFICO PEATONAL
900.000

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

C/ JUAN DE AUSTRIA
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SA2Pull & Bear

4 Zara,
Foot Locker,
Primor

20Zapatería Aviñó

24 Cafetería

22Women Secret

24Pina Complementos

22-24

12

Delta Cafes

Victoria Secret

Nº Locales
35

Locales disponibles
0

Disponibilidad
0%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 0,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

OTROS

COSMÉTICOS

RESTAURACIÓN

SERVICIOS 3,00%

11,00%

23,00%

20,00%

43,00%

Mapas de calor

Ingresos anuales

Mercado potencial (habitantes)

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

1,25M
Juan de Austria 3

1,25M
Juan de Austria 38

Juan de Austria 3

Calle Juan de Austria

Juan de Austria 38

0

360.000

180.000

540.000

720.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.

22%

15%

8%

0%

29%

< 14.400 14.000
24.300

24.300
35.700

35.700
52.500

< 52.500
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Valencia
Colón

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

Edad

51,8% MUJERES HOMBRES 48,2%

DATOS SOCIOECONÓMICOS

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

20% 10% 0% 10% 20%

Colón 1

Calle Colón

Colón 28 Colón 58

Calle Colón

17,6Mil € 2,4

13 Lindt,

Casa de las Carcasas,

Sunglass Hut

15Dulce Carolina

KIKO

17Inmissimi Uomo,

L´Occitane
26Corte Inglés

C/ JUAN DE AUSTRIA

28 Tezenis,

Captain Candy Shop

34 Zapa

36 Austria,

Sephora

38Algo Bonito,

Mango Teen
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€/m²/mes

M2

RENTAS SUPERFICIES -C/ JUAN DE AUSTRIA

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

30 Druni

32Normal, Mr. Boho,

Claire’s

132/M2

160/M2

40/M2

56/M2

88/M2

48/M2

72/M2

104/M2

144/M2

184/M20-100

101-300

301-500

501-1000

> 1000
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TRÁFICO PEATONAL
2.4M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº

56 Nespresso

5 Calcedonia,

Falconeri

26El Corte Inglés 38Mango Teen
46 Intimissimi

4Cover Store

2 Natura

33

C/COLÓN
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46 Hotel, Skechers

44 Mango

42 Parfois,

Aristocrazy

Nº Locales
76

Locales disponibles
1

Disponibilidad
1,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 8,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

COSMÉTICOS

OTROS

SERVICIOS

HOGAR

RESTAURACIÓN

3,00%

3,00%

13,00%

11,00%

9,00%

61,00%

66-68

58

Massimo Dutti

Orange,

Freshly

6 The Body Shop,

Tienda Granota, Rayban,

Supreme Cafeteria

54Pandora, Swatch

52Disponible, IQOS

50Tienda del Valencia CF

52Optica Visualis

Mapas de calor

Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes) 1,11M
Colón 1

994.100
Colón 28

891.400
Colón 58

Colón 1

Calle Colón

Colón 28 Colón 58

Ene 24 Feb 24 Mar 24 Abr 24 May 24 Jun 24 Jul 24 Ago 24 Sep 24 Oct 24 Nov 24 Dic 24

1.44M

1.92M

0

480.000

960.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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< 14.400 14.000
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24.300
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35.700
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< 52.500
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31Movistar, 
Tezenis,
Mango Man

29 - 27El Corte Inglés, 25Apple Store

23NYU NYU,

Pikolinos

21Yves Rocher

19 KIKO

11 Zara17 Ulanka,

Calzedonia,

Intimissimi

5 Stradivarius,

1 Lefties
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30Cafetería Bahía,

Courir

28 Rituals
26 Primor

22New Balance,

Natura

20Bimba y Lola,

Punto Roma

18Zara Home

12

10 Oysho

4 Benetton

2Pull & Bear

13NYX, La Casa

de las Carcasas,

Camper, Lush

€/m²/mes

M2

RENTAS SUPERFICIES - C/COLÓN

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

40Farmacia, 

Perfumarte Colon

38 Snipes

34 H&M

32 Bershka

15Alvaro Moreno

Perfumerias Prieto,

16 Tous

14Brandy Melville

9 Paco Perfumerías,

Vans, Lego

8

6

Tous

AC Hoteles

7 Desigual,

San Saru,

Intimissimi Uomo

165/M2

200/M2

50/M2

70/M2

110/M2

60/M2

90/M2

130/M2

180/M2

230/M20-100

101-300

301-500

501-1000

> 1000
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YIELD 

HIGHLIGHTS NOTICIAS DESTACADAS

Valencia, que ha mantenido su posición en el ranking de las principales ciudades para la apertura

de retailers y la atracción de inversores, ha sido protagonista de una de las transacciones más rele-

vantes en 2024. El local ocupado por Zara en la calle Colón ha sido adquirido por una de las

grandes mutualidades españolas, lo que ha hecho que las rentabilidades en la ciudad se sitúen por

debajo del 5%.

Además de la calle Colón, otras zonas como Jorge Juan y Juan de Austria siguen siendo puntos 

clave para los inversores, quienes observan cómo los retailers continúan abriendo tiendas en estas 
arterias comerciales, consolidándolas como calles de inversión segura para grandes patrimoniales 

y familiares.

Por otro lado, aunque calles como Ruzafa o Poeta Querol siguen siendo importantes en términos 

comerciales, las rentabilidades no son tan atractivas, debido a que la demanda en estas zonas es 
algo menor.

En cuanto al mercado de agencia, destacan varias reubicaciones y aperturas, como la de Hugo 

Boss, que ha trasladado su tienda de la calle de la Paz a Sorni; la de Swatch, que se ha mudado de la 
calle Juan de Austria a Colón; la inauguración de Alvaro Moreno en la calle Colón, su primera tienda 

en el centro de la ciudad; y la apertura de Lego, que también marca su primer establecimiento en 
Valencia.

El sector retail está en constante evolución y, en los últimos años, el eje de Martínez Ferrando y Conde 

Salvatierra ha ganado relevancia, albergando algunas de las marcas más urbanas de la ciudad, 
como Two Jeys, Eme Studios, Yuxus, Scuffers, Kaotiko, entre otras.

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.

America >
Malls&Retail

Scuffers.co
Instagram >

-MÁXIMA | MÍNIMA

JUAN DE AUSTRIA

4,5%

4,75%

COLÓN

4,25%

4,5%

Yield Mínima Yield Máxima 

156  | Informe Retail Informe Retail | 157Valencia Valencia
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ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

En 2024, la población de Vigo llegó a los 293.977 habitantes, de acuerdo con los datos del Instituto Na-
cional de Estadística (INE), consolidándose como el municipio más habitado de Galicia. Aunque el au-
mento ha sido moderado, indica una estabilidad en el crecimiento demográfico de la ciudad, que sigue
siendo un lugar atractivo por su importancia industrial y portuaria en el noroeste de España. Este incre-
mento es una muestra favorable del progreso y la evolución de la ciudad.

La renta bruta media por hogar en Vigo se sitúa en 29.886 euros (INE 2022), lo que representa un incre-

mento del 4% con relación al año anterior. Este dato refleja un nivel económico intermedio de la ciudad 
en comparación con otras localidades españolas. En el ámbito laboral, la tasa de desempleo en Vigo 

descendió 12,09% en febrero de 2025, acercándose a la media nacional. Este descenso refleja el im-
pacto de la diversificación económica, con el crecimiento de sectores como la automoción, pesca y 

tecnología marina, además de la importancia del Puerto de Vigo como hub logístico global, lo que ha 
favorecido la creación de empleo. 

Desde el punto de vista económico, Vigo ha mantenido un crecimiento económico constante, alineado 

con el aumento del PIB de Galicia. La ciudad ha diversificado su economía mediante la modernización 
industrial, el desarrollo de polos tecnológicos y la apuesta por infraestructuras energéticas sostenibles, 

destacando en sectores como naval, automoción y energías limpias, lo que refuerza su posición como 
referente en innovación industrial en el noroeste de España.

En 2024, el mercado inmobiliario en Vigo ha experimentado un aumento de precios debido a la cre-

ciente demanda impulsada por el crecimiento económico. La oferta sigue siendo limitada, lo que dificul-
ta el acceso a la vivienda, especialmente para los jóvenes. Además, se observa un creciente interés por 

las zonas periféricas de la ciudad.

0,11%
interanual

4,03%
interanual

 

-7,28%
interanual

293.977
 

29.886 12,09%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo

Vigo
Príncipe 
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Príncipe
Vigo

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

DATOS SOCIOECONÓMICOS

52,1% MUJERES HOMBRES 47,9%

Rúa do Princípe

Rúa do Princípe 6 Rúa do Princípe 36

Rúa do Princípe

Rúa do Princípe 59

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

16,7Mil € 2,4

ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

Vigo ha experimentado un notable crecimiento en los sectores de turismo y comercio en los últimos

años, alcanzando la cifra de 530.576 viajeros (nacionales e internacionales) y consolidándose como

un destino clave en Galicia, especialmente durante las fiestas navideñas. Según datos del Instituto

Nacional de Estadística (INE), en agosto de 2024, la ciudad alcanzó su máximo histórico en cuanto a

turismo alojado en hoteles, con un total de 123.424 pernoctaciones registradas. Este crecimiento se

debe principalmente al aumento del turismo internacional, que experimentó un incremento signifi-

cativo tanto en el número de turistas extranjeros como en el gasto turístico (INE).

El comercio en Vigo ha batido récords históricos en tráfico de mercancías. En 2024, se gestionaron 

más de 5,6 millones de toneladas, lo que representa un aumento del 18% en comparación con 2023, 
según datos de la Autoridad Portuaria de Vigo.
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TRÁFICO PEATONAL
700.000

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 

R.  DO PRÍNCIPE

5 Banco Santander 1

3Women Secrets

Rosa Clará, Rey Zentolo

5 Caixabank

7

9

11

Levis

Vestopazzo

Miami, Exchange

13

15

17

Krack

Calzedonia, Tramas+

19 K-Tuin

21 Tezenis

23Kave home

25 Disponible

27Massimo Dutti

2

4

Pikolinos

Disponible

6

8

Durán 10 12 14 L

´Occitane

General Óptica

Brijou Briggite

18 Algo Bonito, CC Puerta Príncipe, Brownie

20Perfumería Avenida

22

24 

CC Principe 22
Disponible

26

28

Nexo Dada

Casa Cerralbo

30 Disponible

32 Primor

36 Pull&Bear

ESQ Suits Inc,

Disponible

Más Visión,

Paco Martínez
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Locales disponibles
6

Disponibilidad
8,00%

Categorías
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representa un 3,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

SERVICIOS

OTROS

COSMÉTICOS

HOGAR

RESTAURACIÓN

8,00%

7,00%

4,00%

3,00%

17,00%

52,00%

Rúa do Princípe

Rúa do Princípe 6 Rúa do Princípe 36

Rúa do Princípe 6 Rúa do Princípe 36

Rúa do Princípe 59

Rúa do Princípe 59
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Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes) 254.100 254.100 254.100
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0

420.000

140.000

280.000

560.000

*Los datos mostrados en las
gráficas de los apartados ‘Datos

Socioeconómicos’ y ‘Tráfico
peatonal’ han sido aportados
por Geoblink by MyTraffic,

líder en datos de 
geolocalización en Europa.
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RENTAS SUPERFICIES 

YIELD 

HIGHLIGHTS-C/ PRÍNCIPE 

-MÁXIMA | MÍNIMA

PRÍNCIPE

4,50% 5,00%

Yield Mínima Yield Máxima 

Siguiendo la dinámica del cambio de tramo de la calle de Urzaiz a Príncipe ya comentada para los

retailers, podríamos decir que se repite esta dinámica para los inversores. La apertura del flagship de

Zara en la calle Príncipe ha sido el principal motor de este cambio, el cual ya podemos decir que se

ha consolidado.

Una de las principales operaciones de la ciudad, ha sido la sustitución de Cortefiel por la perfumería 

Primor y la apertura de Mango Teens en el antiguo local ocupado por Inside.

Hemos de situar las últimas operaciones en la calle Urzaiz en el entorno del 6%, lo que lo convierte en 

un volumen cómodo y siempre con rentas a mercado y con contratos recién firmados.

Por su parte la calle Príncipe, lugar elegido a día de hoy para las nuevas aperturas de los retailers, 

es como decíamos objeto de deseo para los inversores que tienen en el punto de mira invertir en 
Galicia.

R.  DO PRÍNCIPE

29Ramón Fernández

31Natural World, Hoff, Farmacia

33 Joya 36

35 Oysho

37 Multiópticas

41 Banco Santander

43 Parfois

45Mango teen

47

49KIKO, Heladería Bico 

La casa de las Carcasas

51 Galerías Duran

53 Scalpers

Mango Man

59 Ulanka
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Celta de Vigo
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48 Misako
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52 Zara Home

54 Museo de Arte Contemporáneo
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€/m²/mes

M2

RENTAM M2ÍNIMA
RENTAM M2ÁXIMA

60€/M2

75€/M2

20€/M2

25€/M2

40€/M2

25€/M2

35€/M2

50€/M2

70€/M2

85€/M20-100
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Zaragoza
Paseo de la Independencia

Just Retail El Español> >

NOTICIAS DESTACADAS

A continuación, destacamos alguna de las transacciones en las que aRetail ha participado para el cierre.
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Zaragoza

Paseo de la
Independecia

DATOS SOCIOECONÓMICOS

Edad y Género

Poder adquisitivo medio Tamaño medio de los hogares 

52,1% MUJERES HOMBRES 47,9%

Paseo de la Independencia

Pº Independencia 2 Pº Independencia 23

Paseo de la Independencia

Pº Independencia 30

30-44

15-29

45-59

0-14

60+

Edad

20% 10% 0% 10% 20%

19,1Mil € 2,4

ANÁLISIS TURISMO
Y RETAIL

ANÁLISIS
SOCIOECONÓMICO

En 2024, la población de Zaragoza alcanzó los 686.986 habitantes, según el Instituto Nacional de Es-
tadística (INE), y se sitúa en la quinta ciudad más poblada del país. Su crecimiento refleja un equilibrio
entre su legado histórico y su evolución como centro económico e industrial de referencia.

La renta bruta media por hogar en Zaragoza se sitúa en 31.519 euros (INE 2022), lo que supone un 

notable aumento del 5,06% y una tasa de desempleo del 8,75%, dos puntos por debajo de la media 
nacional y la segunda más baja del país. También resalta su atractivo turístico y cultural, siendo un 

destino clave en España gracias a su patrimonio histórico y eventos como la Feria del Pilar.

En 2024, el Producto Interior Bruto (PIB) de Aragón experimentó un crecimiento del 3,3%, superando 

la media nacional, según datos del Instituto Aragonés de Estadística (IAEST). Las exportaciones de 
Aragón sumaron 15.637,8 millones de euros, con una caída del 4,4% respecto al mismo periodo de 

2023. Este descenso refleja los desafíos del sector, especialmente la automoción, que ha sufrido im-
portantes reducciones en varios meses.

Zaragoza experimentó un aumento del 8,23% en el número de viajeros (nacionales e internacio-

nales), alcanzando un total de 1.230.695 turistas. Este crecimiento se debe, en gran parte, a la alta

afluencia de visitantes durante las Fiestas del Pilar en octubre, el periodo de mayor atracción

turística de la ciudad, así como al incremento del turismo cultural y de negocios en primavera y

verano. Ade- más, este crecimiento también se refleja en las pernoctaciones, que subieron un

5,18% en compara- ción con 2023, alcanzando 2.057.998 estancias (según el INE).

Según datos del Observatorio de Complejidad Económica (OEC), el comercio en Zaragoza mostró 

un notable dinamismo y se posicionó como la quinta provincia española en exportaciones, alcan-
zando un valor de 1.040 millones de euros, y en importaciones, con 1.300 millones de euros. Además, 

cabe destacar que el comercio minorista en Zaragoza creció en 2024, con un 49,5% de los comer-
cios aumentando sus ventas en los primeros cinco meses del año y un 47,7% anticipando mayor 

facturación en la campaña de verano, según la Cámara de Comercio, reflejando la recuperación 
del sector.

0,66%
interanual

5,06%
interanual

 

-5,41%
interanual

686.986
 

31.519 8,75%hab. 2022 feb. 25

Población Renta Bruta Media Desempleo
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TRÁFICO PEATONAL
2.5M

ESTABLECIMIENTOS ACTUALES

 Nº DE CALLE MODA OTROS COSMÉTICOS SERVICIOS HOGAR RESTAURACIÓN LOCALES DISPONIBLESNº
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36 BBVA

34Zara Home,

Banco Santander

32 30Deutsche Bank,

Primor

28General Óptica,

Álvaro Moreno

26Yves Rocher

24Centro Comercial

Independencia,
Starbucks

22 Rituals

20
18

 

Bijou Brigitte, Reija

37Tienda Regalos, 35 Disponible
33 Correos

31Estanco, Alexmovil,

Piccola Italia, 
Mia Complementos

29 Parfois,

Heraldo de Aragón

27 25 Amorino

Nº Locales
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Locales disponibles
2

Disponibilidad
3,00%

Categorías

*joyerías/relojerías representa un 5,00% y se incluyen en la categoría moda

MODA*

SERVICIOS
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COSMÉTICOS

RESTAURACIÓN

HOGAR 2,00%

10,00
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10,00

%

9,00%

28,00%

38,00%

Disponible

Brownie

La Casa delas Carcasas

Mapas de calor

Ingresos anuales
29%

Mercado potencial (habitantes) 397.500
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Zaragoza es una de las principales ciudades de España a nivel retail y podríamos decir que junto con Bil-
bao, la más importante de la zona norte de España. La capital aragonesa es punto de unión entre Madrid
y Barcelona convirtiéndose en una ciudad estratégica por su ubicación.

La próxima apertura del flagship de Zara, que incluirá también Zara Man, en Paseo de Independencia 

con más de 5.000 m², pone de manifiesto el buen funcionamiento de la ciudad.

Zaragoza ha sido la protagonista, tanto en el mercado de alquileres como de inversión, de operaciones 

relevantes de retail en 2024 con el arrendamiento a Nike del antiguo local de BBVA en la calle Coso o la 
venta de los locales arrendados a C&A y Stradivarius. 

Estas operaciones han vuelto a dejar claro que Zaragoza y en concreto Av. Independencia y Coso siguen 

estando dentro de los objetivos de los principales retailers e inversores de familias españolas.

Si bien la rentabilidad estuvo situada por encima del 5%, respondería básicamente al importante volu-

men que suponía una operación de esa envergadura para los families españoles, y quizá un volumen 
demasiado pequeño para un fondo institucional que busque en Zaragoza.

No obstante, otras operaciones cerradas este año en Independencia han situado la rentabilidad en el 

4,7%-5,25%. Son operaciones siempre muy bien recibidas por los inversores, dada la tipología premium 
de los retailers que siguen ocupando los locales.

RENTAS SUPERFICIES 

YIELD 

HIGHLIGHTS-Pº DE LA INDEPENDENCIA

-MÁXIMA | MÍNIMA

PASEO DE LA INDEPENDENCIA

4,5% 5,25%

Yield Mínima Yield Máxima 
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23Farmacia, Calzedonia,

Accesorios Sanci, Intimissimi,

Cosméticos Paquita Ors, Woman Secret

21 Banco Santander

Work Café

19 Mango

11 Sfera,

El Corte Inglés,

El Rincón

9Perfumerías Paco 7 Movistar

5Cafetería Las Vegas,

Misako
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14Bimba & Lola,

Dorado Salón de Juego
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6

4
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16 Tezenis,
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Intimissimi Uomo
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10Prox. Zara

8 Stradivarius,
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#RetailNeverDies
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